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- Die Einwohnergemeinde Berikon erlésst, gestiitzt auf die
Art. 14-18 des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung
(RPG) vom 22, Juni 1979 sowie § 15 des Gesetzes iiber
Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen des Kan-
tons Aargau (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 die
nachstehende

BAU - UND NUTZUNGSORDNUNG

I. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

1 Die Bau- und Nutzungsordnung gilt fiir das ganze
Gemeindegebiet. IThre Vorschriften finden Anwendung
auf alle Bauten, Tiefbauten Sffentlicher Werke (§ 6 BauG)
sowie auf die Bodennutzung ausserhalb des Baugebietes.

2 Fir bestehende Bauten, die den neuen Vorschriften
widersprechen, gelten §§ 69-71 BauG.

Art. 2

Die einschldgigen Vorschriften des eidgendssischen und
des kantonalen Rechtes, namentlich des Baugesetzes, blei-
ben vorbehalten.

Art. 3

Die Vorschriften der Bau- und Nutzungsordnung sind als
dffentliches Recht zwingend und kénnen durch private
Vereinbarungen weder geindert noch aufgehoben wer-
den, sofern eine solche Moglichkeit nicht ausdriicklich
vorgesehen ist. | '

Art. 4

1 Von Bauvorschriften und fiir den Grundeigentiimer
verbindlichen Pldnen darf nur gemdéss § 67 BauG abgewi-
chen werden.
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Vollzug

Rechtsschutz

Bewilligungs-
pflicht

2 Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen und
Bedingungen verkniipft sowie zeitlich befristet oder
widerrufbar erkliart werden. Sie ist auf Begehren des
Gemeinderates im Grundbuch anzumerken (§ 163 Abs. 1
lit.a BauG).

Art. 5
1 Die Aufsicht {iber das Bauwesen und die Hand-
habung der Bau- und Nutzungsvorschriften sind Sache

des Gemeinderates.

2 Beim Vollzug der Bau- und Nutzungsvorschriften
sind die Bestimmungen des Gesetzes iiber die Ver-

waltungsrechtspflege sowie des Baugesetzes zu beachten.

Art. 6

1 Fiir den Rechtsschutz und das Beschwerdeverfahren
gelten § 4 BauG und § 41 ABauV. '

2 Uber die Anrufung des Verwaltungsgerichtes gelten
die Bestimmungen des Gesetzes tiber die Verwaltungs-
rechtspflege.

I1. Baubewilligung, Baukontrolle, Bauvorgang

A. Bewilligungspflicht und Bewilligungsverfahren
Art. 7

1 Alle privaten und ffentlichen Bauten, Tiefbauten und
Werke im Sinne von § 6 BauG, ihre gesundheits- und bau-
polizeilich bedeutsame Umgestaltung oder Zweck-

anderung sind bewilligungspflichtig (§ 59 BauG).

2 Fiir bewilligungsfreie Bauten und Anlagen gilt § 30
ABauV.




Art. 8

1 Fiir Bauvorhaben, die einer Baubewilligung bedtirfen,
ist beim Gemeinderat ein Baugesuch einzureichen.
Gesuchsformulare sind bei der Gemeindekanzlei zu be-
ziehen., h

2 In Bezug auf den Inhalt des Baugesuches gilt § 31
ABauV. Das Baugesuch hat in jedem Fall zu enthalten:
a) das ausgefiillte Baugesuchsformular,

b) die Gesuchsunterlagen gemdss Baugesuchsformular.

Art. 9

1 Fiir Hochbauten sind technisch korrekt ausgefiihrte,
im Normalformat DIN A4 gefalzte und vom Bauherrn
und Projektverfasser unterzeichnete Pline 3-fach einzu-
reichen,

2 Bei Umbauten soll der vorherige und der geplante Zu-
stand in den Plinen durch verschiedene Farben darge-
stellt werden:

bleibende Bauteile = schwarz
abzubrechende Bauteile = gelb
neue Bauteile = rot

3 Den Baugesuchen fiir Zu- und Ausfahrten auf 6ffent-
lichen Strassen sind ausser dem Situationsplan die kotier-
ten Langen- und Querprofile bis Mitte Strasse im Mass-
stab 1:100 beizulegen.

4 Mangelhafte Pline und unvollstindige Baugesuche
werden vor der Auflage und Publikation des Gesuches
dem Gesuchsteller zur Ergénzung und Abidnderung zu-
riickgegeben.

5  Fiir unbedeutende bauliche Vorkehren kann der Ge-
meinderat eine vereinfachte Planeingabe gestatten.

Baugesuch

Formular

erforderliche
Unterlagen

Planbeilagen




Weitere
Unterlagen

Arealiiberbauungen

Zusitzliche
Beilagen

Begutachtung

Art, 10

Sofern es zur Beurteilung des Bauvorhabens notwendig
ist, kann der Gemeinderat gemiss § 31 ABauV weitere
Unterlagen verlangen (z.B. Detailpline, statische Berech-
nungen, Modelle, Schattenwurfpléne, Photographien,
Baugrunduntersuchungen, Liarmschutznachweis, Be-
pflanzungsplan, Grundbuchauszug).

Art. 11

1 Fiir Arealiiberbauungen geméss Art. 58-60 BNO sind
bei EBinreichung des Baugesuches zusitzlich folgende
Unterlagen beizubringen:

a) ein genereller, den weiteren Verkehrs- und Uberbau-
ungsraum umfassender Ubersichtsplan (Mst 1:500),

b) ein Modell mit Umgebung (Mst 1:200),

¢) ein Schattenwurfdiagramm am mittleren Wintertag
(9. Februar/29. Oktober),

d) einBericht iiber die vorgesehenen Wirme- und Schall-
isolationsmassnahmen,

e) ein von einem Fachmann ausgearbeitetes Freiraum-
konzept, das verbindliche Angaben iiber Lage, Gros-
se und Ausstattung der Spielplitze, Spielflichen und
Freizeitriume enthalten muss.

2 Fiir die Begutachtung bei Arealiiberbauungeﬁ gilt§ 33
ABauV. Beurteilt werden insbesondere folgende Punkte :
a) ortsbauliche und architektonische Gesamtwirkung,
b) Erschliessung,

¢) Ausniitzung, Grenz- und Gebdudeabstinde,

d) Beschattung von Nachbargrundstiicken,

e) Wohnqualitit bei Wohniiberbauungen,

f) Schall- und Wirmeschutzisolation,

g) Freifldchen fiir Spiel- und Erholungszwecke,

h) Autoabstellplitze.




Art. 12
Beziiglich Bauprofile gilt § 34 ABauV.

Art, 13
Beziiglich Publikation und Auflage gilt § 35 ABauV.

Art. 14

Fiir geringfligige Bauvorhaben, die weder nachbarliche
noch Sffentliche Interessen bertihren, gilt § 61 BauG.

Art. 15

Betreffend Baugesuchsentscheid gelten § 64 BauG und
§ 37 ABauV. '

Art. 16

Fiir das Baubewilligungsverfahren gelten § 65 BauG und
§§ 27-41 ABauV. Fiir Baubeginn und Geltungsdauer der
Baubewilligung gilt insbesondere § 39 ABauV.

Art, 17

Beziiglich Vorentscheid gelten § 62 BauG und § 39 ABauV. |

Art. 18

Entscheide in Bausachen sind gebiihrenpflichtig. Es gelten
die Ansétze gemdss Anhang I1.

Art. 19

Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten des Bauge-
suchstellers neutrale Fachgutachten einzuholen (§ 33
ABauV), insbesondere wenn:

a) das Ortsbild bertihrt ist,

b) ungewohnte architektonische Losungen vorgelegt
werden,

¢) Industriebauten und gewerbliche Bauten mit gros-
seren Emissionen erstellt werden,

Profile
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Grundsatz

Abweichung von
den Pkinen

Wechsel von Bau-

herr oder Grund-
eigentiimer

Meldepflicht,
Baukontrollen

Bezug der Bauten

d) schwierige juristische Probleme aufgeworfen wer-
den,

e) die vorgesehenen Schall- und Warmeschutzisola-
tionen ungeniigend erscheinen,

f) Gebdude mit lirmempfindlichen Rdumen in larm-
belasteten Gebieten vorgesehen sind (Art. 22 USG
und Art. 2 LSV) oder ortsfeste Anlagen mit Emissio-
nen errichtet oder geéndert werden (Art. 25 USG).

Der Gutachter wird nach Anhoren der Beteiligten vom
Gemeinderat bestimmt.

B. Baukontrollen

- Art, 20

1 Der Bau ist nach den bewilligten Plinen unter Beach-
tung der Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung
auszufiihren.

2  Fiir Abweichungen von und Anderungen an den Pld-
nen gilt § 32 ABauV.

3 Tritt wihrend der Bauausfithrung ein Wechsel in der
Person des Bauherrn oder des Grundeigentiimers ein, so
ist dem Gemeinderat innert 10 Tagen schriftlich Mitteilung
zu machen,

Arxt. 21

Beziiglich Meldepflicht und Baukontrollen gilt § 40
ABauV. o

Art. 22

1 Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie fer-
tiggestellt und geniigend ausgetrocknet sind.

2 Der Bezug von Riumen kann durch den Gemeinderat
verweigert werden, wenn das Gebéude nicht geniigend




ausgetrocknet und der innere Ausbau nicht vollendet ist
und wenn die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die
Anforderungen betreffend Schall- oder Wirmeschutz
nicht erfiillt sind.

C. Bauvorgang, Beniitzung von dffentlichem
Eigentum

Art. 23

1 Wer bei Bauarbeiten 6ffentliches Eigentum zum
Aufstellen von Geriisten, Baracken, Kranen u. dgl. zum
Ablagern von Material, Einlegen von Leitungen oder auf
andere Weise in Anspruch nehmen will, hat eine Erlaubnis
einzuholen (§ 104 BauG, § 44 ABauV). '

2 Die Beniitzung ist gebtihrenpflichtig. Der Tarif ist im
Anhang II festgelegt.

3 Wasdie Riicksichtnahme auf den Verkehr, die erforder-
lichen Schutzvorkehren usw. anbetrifft, gelten §§ 103 und
106 BauG.

Art. 24

1 Baustellen, Geriiste, Materialablagerungen, aufgebro-
chene Strassen, Griben etc. sind an Orten mit Verkehr
kenntlich zu machen und nétigenfalls abzusperren.

2 Was den Schutz der Umgebung bei Bauarbeiten anbe-
trifft, gilt Art. 6 Larmschutzverordnung (LSV).

3 Offentliche Einrichtungen wie Teile der Versorgungs-
betriebe (Hydranten, Schichte, Leitungen u. dgl.), dffentli-
che Verkehrsanlagen sowie Biume auf dffentlichem Grund
sind im Bereich von Bauplitzen angemessen zu schiitzen.

4 Der Gemeinderat kannjederzeit Bauarbeiten einstellen
lassen, bei denen die ndtigen Sicherheits- und Schutz-
vorkehren nicht getroffen werden.

Beniitzung des
offentlichen Grun-
des, Erlaubnis

Sicherheits- und
Schutzvorkehren




Hydranten,
Schieber

Marksteine

Bauzonenplan,
Kulturlandplan,
Dorfzonenplan

Sondernutzungs-
pléne

Weitere Pline

Art. 25

1 Hydrantenund Schieber diirfennie {iberdeckt werden.
Sie miissen leicht zugiinglich sein und sind vor Beschddi-
gung zu schiitzen. Der Wasserbezug darf nur mit Bewilli-
gung und gegen Bezahlung der vorgeschriebenen Gebiih-
ren erfolgen.

2 Jede eigenmichtige Verdnderung oder Beschédigung
vonMark-oder Vermessungszeichenist verboten (Art. 257
StGB). Bedingen die Bauarbeiten eine Verschiebung oder
Uberdeckung solcher Zeichen, so ist dem Geometer vor-
gangig schriftlich Mitteilung zu machen.

III. Planungsmittel, Zoneneinteilung,
Bau- und Zonenvorschriften

A. Planungsmittel

Art. 26

Der Bauzonenplan und der Dorfzonenplan im Mst. 1:2'500
sowie der Kulturlandplan im Mst. 1:5'000 sind Bestandteil
dieser Bau- und Nutzungsordnung und fitr die Beurtei-
lung von Baugesuchen massgebend. Sie kdnnen bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Reproduktio-
nen der Plane im kleineren Massstab dienen zur Orientie-
rung und sind nicht rechtsverbindlich.

Art, 27

Der Gemeinderat fordert nach Massgabe der Bediirfnisse
die Ausarbeitung und den Erlass von Erschliessungs- und
Gestaltungsplinen. Es gelten die §§ 16-18 BauG.

Art. 28

1 Weitere Pliane (Entwicklungsplan, Verkehrsplan,
Begriinungsplan u. dgl.) sind zur Orientierung tiber
Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fiir das Grund-
eigentumn keine verbindliche Wirkung zu.




2 Die vom Gemeinderat erstellten Inventare (Land-
schaftsinventar, Inventar der erhaltenswerten Bauten im
Dorfbereich, Ortsbildinventar u.dgl) dienen dem
Gemeinderat als Entscheidungshilfe bei der Beurteilung
von Bauvorhaben und anderen bewilligungspflichtigen
Massnahmen. Inventare haben keine rechtliche Wirkung
auf das Grundeigentum,

Art. 29

A

Die Bauzonen der Gemeinde werden durch den Bauzonerni-
plan ausgeschieden und unterteilt in:

a) Bauzonen 1, Etappe (farbige Fldchen)
b) Bauzonen 2. Etappe (farbig bandierte Flachen)

Art, 30

1 Die Bauzonen 1. Etappe konnen grundsitzlich im
Rahmen der Bauordnung und der Zonenvorschriften er-
schlossen und liberbaut werden.

2  Neue Gebiaude diirfen auch hier nur auf baureifen
Grundstiicken im Sinne von § 32 BauG erstellt werden.

Art. 31

1  Die Bauzonen 2. Etappe sind systematisch und etap-
penweise zu erschliessen.

2  Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungspro-
gramm, in welchem er festlegt, welche Gebiete in welchem
Zeitpunkt erschlossen werden sollen. Er beriicksichtigt
dabei namentlich die bauliche Entwicklung und ihre Aus-
wirkungen auf die Gemeinde, die Nachfrage nach Bauland
sowie die finanziellen Moglichkeiten der Gemeinde.

3 DerGemeinderaterarbeitet gestiitzt auf das Erschlies-
sungsprogramm etappenweise Erschliessungs- und Ge-
staltungspline. Von privater Seite vorgelegte Gestaltungs-
oder Erschliessungsplanentwiirfe miissen dem Erschlies-
sungsprogramum entsprechen,

Inventare

Bauzonen

Bauzonen
1. Etappe

Bauzonen

2. Etappe,
Erschliessungs-
etappierung




Biihlfeld

Bauweise

Gebidudelinge

Ausniitzungsziffer

10

4  Der Erschliessungs- oder Gestaltungsplan stellt die
zweckmissige Erschliessung (Art. 19 Abs. 1 RPG, § 32
BauG) sicher und gewihrleistet die Einhaltung der Pla-
nungswerte gemiss der Art. 24 Abs. 2 USG und 30 LSV.
Er kann vorsehen, dass das zu erschliessende Gebiet in
angemessenen Etappen erschlossen wird.

5 Im Rahmen eines rechtskriftigen Erschliessungs-
oder Gestaltungsplanes ist die Privaterschliessung in der
2. Etappe erlaubt. Sie muss der generellen Erschliessungs-
planung fiir Abwasserbeseitigung sowie fiir Energie- und
Wasserversorgung entsprechen.

6 Das in der Wohnzone W2, 2. Etappe gelegene Areal
'Biihlfeld’ dient als lingerfristige Reserve der offentlichen
Hand. Bei der Freigabe zur Erschliessung und Uberbau-
ung berticksichtigt die Gemeindeversammlung das Ziel
einer geordneten Entwicklung der Gemeinde.

B. Definitionen

Arxt, 32

1 Mit Ausnahme der Landhauszone ist die geschlos-
sene Bauweise bis zur maximal zuldssigen Gebidudeldnge
gestattet, wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut
oder gleichzeitig gebaut wird. Der Zusammenbau {iber die
Grenzen setzt die schriftliche Zustimmung der Beteiligten
voraus.

2 Die Messweise der Gebiudeldnge richtet sich nach
§ 11 ABauV.

Art, 33

Die Berechnung der Ausniitzungsziffer richet sich nach
§9 ABauV.




Art. 34

Die Messweise der Gebaude- und Firsthohe sowie der
Kniestockhohe richtet sich nach §§ 12 und 16 ABauV. Bei
- erreichter Voligeschosszah! darf die Hohe des Kniestockes
0.80 m nicht tiberschreiten.

. Art. 35

Die Definition der Geschosse richtet sich nach §§ 14 und
15 ABauV.

Art. 36

1 DieMessweise des Grenzabstandes richtetsichnach
§§ 17-20 ABauV.

§47 Abs. 2 BauG findetkeine Anwendung (Reduktion oder
Aufhebung durch Dienstbarkeitsvertrag). -

2 Wird eine Gebdudeseite linger als 16 m, so ist der ihr
. entsprechende Grenzabstand um einen Viertel der Meh-
lange zu vergrossern, héchstens aber um 4.00 m.
Gebdudeteile, die gegeniiber der Fassade hinter einem
Winkel von 45 Grad (a.T.) zurlickspringen, werden um das
Mass der Riickversetzung in der Bemessung der Mehr-
lange nicht gerechnet (vergleiche Anhang 1 S. 50).

Art. 37

1 Fiir Klein- und Anbauten gilt §18 ABauV.

2 Fiir Klein- und Anbauten gilt unter Vorbehalt tiber-
missiger Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn
und die weitere Umgebung ein Grenzabstand von 2.00 m.
Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen sie
einen geringeren Grenzabstand aufweisen oder auf die
Grenze gestellt werden.

3 Klein- und Anbauten haben gegeniiber Hauptgebiu-
den und untereinander einen Gebdudeabstand von 4.00 m
einzuhalten. Wenn die architektonischen, die gesund-
heits-, feuer- und die sicherheitspolizeilichen Anforde-

Gebiudehdhe,
Firsthéhe,
Kniestockhthe

Geschosse

Grenzabstand

Messweise

Mehrléngen-
zuschlag

Klein- und
Anbauten
Abmessungen

Grenzabstand

Gebéiudeabstand‘
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Tiefbauten

Grenzabstand

Wald- und
Gewidsserabstand

Erdregister

Gebiudeabstand

Gebdude auf
gleicher Parzelle

Gebiudeabstand
gegentiber be-
stehenden Bauten
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rungen gewahrt bleiben, kann der Geb&udeabstand fiir
Klein- und Anbauten auf dem gleichen Grundstiick redu-
ziert werden.

4 Anbauten und unbeheizte, nur temporir bewohnbare
Wintergérten bis zu einer Gesamtfldche von héchstens 10%
der Bruttogeschossfliche sind bei der Ermittlung des
Mehrldngenzuschlages (Art.36 Abs. 2)nicht mitzurechnen.

Art. 38

1 Tiefbauten (§ 6 Abs. 2 BauG) miissen einen Grenzab-
stand von mindestens 0.60 m aufweisen. Gehen von Tief-
bauten Einwirkungen aus, so gilt ein Grenzabstand von
4.00m.

2 DerMindestabstand vonTiefbauten betragtgegeniiber
Wiildern 10.00 m, gegeniiber Gewdssern 6.00 m. Ortliche
Erhshungen des Gewisserabstandes durch Abstands-
linien bleiben vorbehalten,

3 Erdregister von Wirmepumpen miissen einen Grenz-
abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

Art. 39

1 Der Gebiudeabstand richtet sich vorbehiltlich Art. 40
nach § 20 ABauV. ,

2 Bei Gebauden auf der gleichen Parzelle ist der Gebdu-
deabstand so zu bemessen, dass sich die Begrenzungs-
linien der Abstandsdiagramme der einzelnen Gebdude
nicht tiberschneiden.

3 Werden die architektonischen und die gesundheits-,
feuer- sowie sicherheitspolizeilichen Anforderungen er-
fallt, muss gegeniiber einem vor 1972 erstellten Nachbar-
gebiude lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand,

“nicht aber der Geb&udeabstand eingehalten werden.




Art. 40

1 Unter Einhaltung des Gebdudeabstandes kénnen die Anderung des
Grenzabstdnde durch einen mit dem Baugesuch einzurei- Grenzabstandes
chenden Dienstbarkeitsvertrag ungleich verteilt werden. |

2 Privatrechtliche Vereinbarungen {iber eine Vermin-
derung des Geb#dudeabstandes sind ungiiltig, d.h.
§ 47 Abs. 2 BauG findet keine Anwendung.

C. Bauzoneneinteilung und Bauzonenvorschriften

Art. 41
Kurz- Farbe im Bau- Bauzonen-
Zone bezeichnung zonenplan einteilung
Dorfzone D braun
Landhauszone . L gelb
Wohnzone 2-geschossig ‘ w2 orange
Wohnzone 3-geschossig W3 orangerot
Wohn- und Gewerbezone WG : rot
Kernzone K rotviolett
Gewerbezone mit Wohnen | GW violett
Zone flr &ffenttiche o
Bauten und Anlagen OBA grau

Art, 42

Fiir die im Bauzonenplan bezeichneten Zonen gelten, vor-  Grundmasse
behiltlich der besonderen Bestimmungen in den Zonen- Bauzone
vorschriften, der Dorfzonenvorschriften und Bestimmun-

gen flir Arealitberbauung folgende Grundmasse:
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Zonen: L [W2{W3|WG| K |GW
Vollgeschosszahl max. | 2 2 3 {3 13 3
Ausniitzungsziffer max. | 0.350.40{0.50( 0.50(0.55 | -
Zusitzlich fiir Gewerbe | - - | - {025|025] -
Gebdudehdéhe max. m

e in der Ebene 70 [7.0]| 9.8 98| 9.8| 9.8
e am Hang 74 (74 ]10.2]10.2|10.2|10.2
Firsth6he max. m |

e in der Ebene 10.2 |10.2|13.0; 13.0|13.0{13.0
¢ am Hang 10.6 {10.6|13.4| 13.4{13.4 {134
Gebiudelinge max.m | 25.0 [30.0|40.0] 40.0(40.0 40.0
Grenzabstand min.m

» kleiner Grundabstand | 4.0 | 50| 60| 6.0} 5.0| 5.0
o grosser Grundabstand | 10.0|10.0{12.0{ 12.0{10.0| 5.0

Mehrlingenzuschlag ab Gebﬁudelﬁnge von 16.0m.
gemdss Art, 36 Abs. 2

Empfindlichkei;'csstufe

gemdss LSV | o |o 'O mjon |

Grundmasse fiir
¢ die Dorfzone:

Vergleiche Art. 51

« die Zone fiir 8ffentliche Bauten und Anlagen: Vergleiche Art. 57

Landhauszone L Art, 43

Bau- und Nutz-
" weise
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Die Landhauszone L ist fiir freistehende Ein- und Zwei-

familienhiuser bestimmt. Zugelassen sind reine Wohn-
bauten sowie Arbeitsriume, die mit einer Wohnung zu-
sammenhingen und in einem angemessenem Verhélinis
zur eigentlichen Wohnfldche stehen,




Art. 44

1  Die Wohnzone W 2 ist bestimmtt fiir freistehende oder
zusammengebaute Einfamilienhduser, kleinere Mehrfa-
milienhduser sowie fiir Wohnsiedlungen in verdichteter
Bauweise. Allfdllige Gewerbebetriebe haben auf den
Wohncharakter der Zone Riicksicht zu nehmen.

2 Wohnsiedlungen in verdichteter Bauweise bezwek-
ken die haushilterische Nutzung des Bodens, ortsbaulich
und architektonisch gute Bauformen und eine {iberdurch-
schnittliche Wohnqualitit.

3  Fiir Wohnsiedlungen in verdichteter Bauweise kann
die zuldssige Ausniitzungsziffer um maximal 0.10 erththt
werden. Die zulidssigen Gebdudeldngen und -abstinde
werden durch den Gemeinderat fallweise unter Beach-
tung gestalterischer und wohnhygienischer Erfordernisse
festgelegt. Gegeniiber Nachbargrundstiicken gelten die
Abstandsbestimmungen gemiss Art. 39 und 40.

4  Voraussetzungen fiir die Beanspruchung der erhh-

ten Nutzungsmasse sind:

- eine Mindestzahl von acht Wohneinheiten; den Wohn-
einheiten gleichgestellt sind nicht storende gewerbliche
Betriebe im Ausmass von hichstens einem Drittel der
realisierten Bruttogeschossfliche,

- eine gute Eingliederung der Wohnsiedlung in das Orts-
und Quartierbild,

- eineraumlich und architektonisch besonders sorgféltige
Gestaltung von Bauten und Aussenrdumen,

- ruhige und gut besonnte Wohnungen,

- ein ausgewogenes Verhdlinis zwischen individuellen,
den Wohnungen zugeordneten Aussenbereichen und
gemeinschaftlichen Spiel- und Ruhefldchen,

- die zweckmissig zusammengefasste Anordnung der
erforderlichen Fahrzeugabstellpldtze im Randbereich
der Wohnsiediung oder unter Terrain,

- eine optimale Konzeption und Ausriistung beziglich

- Larmschutz und Energiehaushalt.

Wohnzone W2

Bau- und Nutz-
weise

Wohnsiedlungen
in verdichteter
Bauweise
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Bauen im
Junkholz

Zopfstrasse

Wohnzone W3

Bau- und
Nutzweise

Gewerbebonus

Wohn- und Ge-
werbezone WG
Bau- und
Nutzweise

Gewerbebonus
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5 Das im Bauzonenplan bezeichnete Gebiet fiir ver-
dichtetes Bauen im 'Junkholz' ist fiir Wohnsiedlungen in
verdichteter Bauweise reserviert. Es gelten die Bestim-
mungen nach Abs. 2-4.

6 Die bestehenden Bauten auf den Parzellen 501, 502
und 503 an der Zopfstrasse diirfen im Rahmen der
Baugesetzgebung unter Wahrung des Gebdudeprofils
ungeachtet von Ausniitzungsiiberschreitungen und
Abstandsunterschreitungen umgebaut, ausgebaut oder
ersetzt werden. Abweichende Um- und Ersatzbauten
koénnenvom Gemeinderat unter den Voraussetzungenvon
Art., 50 Abs. 3 zugelassen werden. Eigentliche Neubauten
haben den zonengemassen Vorschriften zu geniigen.

Art. 45

1 Die Wohnzone W 3 ist fiir Mehrfamilienhduser und
Wohnsiedlungen in verdichteter Bauweise bestimmt. Be-
stehende und nicht stérende neue Gewerbebetriebe sind
gestattet.

2 Die Grenzabstinde gemdss Art. 39 diirfen um die
Halfte der nicht beanspruchten Gebdudehdhe, hochstens
jedoch um 1.00 m reduziert werden, Eine nachtrigliche
Aufstockung ist nicht zuldssig.

Art. 46

1 Die Wohn- und Gewerbezone WG ist fiir Wohn-
bauten und wenig stérende Gewerbebetriebe bestimmt.

2  Fiir dauernd gewerblich genutzte Geschossfldchen
kann die zuléssige Ausniitzungsziffer um maximal 0.25
erhoht werden.

3  Fir dauernd gewerblich genutzte Gebdudeteile im
Erdgeschoss sowie fiir eingeschossige Gewerbebauten fin-
det der grosse Grenzabstand keine Anwendung.




Art. 47

1 Inder Kernzone K haben Neu-, Um- und Anbauten
zur Gestaltung eines attraktiven Dienstleistungszentrums
beizutragen. Zugelassen sind wenig stérende Gewerbebe-
triebe, insbesondere Liden, Gaststitten und andere Nut-
zungen mit Publikumsverkehr, sowie Wohnungen. Reine
Wohnbauten sind nicht gestattet.

2 PFiir publikumsorientierte Nutzungen (Ldden, Gast-
stitten und andere Dienstleistungsbetriebe mit Kunden-
verkehr) kann die zuldssige Ausniitzungsziffer um maxi-
mal 0.25 erhoht werden.

3  Fiir dauernd gewerblich genutzte Gebédudeteile im
Erdgeschoss sowie fiir eingeschossige Gewerbebauten fin-
det der grosse Grenzabstand keine Anweéndung.

Art. 48

1 Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung und Ergdnzung
der Ortsteile Unterdorf/Kirchbiihl und Oberdorf in ihrer
riiumlichen und baulichen Struktur. Die Durchmischung
von Wohnen und Arbeiten wird angestrebt.

2 Bei den Bauvorschriften wird zwischen Umbau und
Ersatz erhaltenswerter Gebiude einerseits sowie Neubau-
ten andererseits unterschieden.

3 Alle Bauten haben sich beziiglich Stellung, Ausmass,
Dachform, Dach- und Fassadengestaltung, Material und

Farbe besonders gut in die gewachsene Siedlungsstruktur

einzuftigen. Beispielgebend fiir die Gestaltung von Um-,
Ersatz- und Neubauten sind die im Zonenplan schwarz
bezeichneten Gebdude der ndheren Umgebung,

4 Die herkémmliche Umgebungsgestaltung (Girten,
Vorplitze, Griinflichen uam.) ist zu erhalten und bei Sanie-
rungen zu {ibernehmen oder zu verbessern.

Kernzone K

Bau- und Nutz-
weise

Gewerbebonus

Dorfzone D

Zweck

Gestaltung und
Eingliederung
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Nutzungs-
anordnungen
Wenig stGrende
Betriebe

Wohngebiet
Moosstrasse /
Rummelbach

Erhaltenswerte
Gebdude
Wahrung der
dusseren Erschei-
nung

Abweichende Um-

und Ersatzbauten
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Art. 49

1 Zugelassen sind Wohnbauten sowie landwirtschaftli-
che und in die Dorfzone passende gewerbliche Betriebe.
Wenig stérendes Gewerbe ist im Rahmen der Ortlichen
Verhaltnisse gestattet, wenn alle zumutbaren und not-
wendigen baulichen und betrieblichen Massnahmen ge-
troffen werden, um Einwirkungen auf die Umgebung
moglichst gering zu halten. Nutzungen, die tiberdurch-
schnittlichen Verkehr verursachen, sind untersagt.

2 Nicht zugelassen sind mehrgeschossige Gebiude mit
ausschliesslich gewerblicher Nutzung der Empfindlich-
keitsstufe II1.

3 Das im Zonenplan bezeichnete Teilgebiet 'Moosstrasse/
Rummelbach' ist vorab fiir Wohnbauten bestimmt. Allfél-
lige Gewerbebetriebe haben auf das Wohnen Riicksicht zu
nehmen. |

Art. 50

1 Der dérfliche Charakter ist geprigt durch die im
Zonenplan bezeichneten Gebdude. Sie sind in ihrer dusse-
ren Erscheinung zu wahren und zu pflegen.

2 Bei Umbau und Ersatz solcher Gebdude sind, ungeach-
tet von Abstandsunterschreitungen und Ausniitzungs-
{iberschreitungen, Standort, Stellung sowie das bisherige
Gebaudeprofil zu erhalten oder zu iibernehmen. Gestal-
terische Anderungen kénnen bewilligt oder angeordnet
werden, wenndies im Interesse des Ortsbildschutzes liegt.

3  Vom bestehenden Gebdude abweichende Um- oder
Ersatzbauten kénnen zugelassen werden, sofern eine ge-
geniiber der bisherigen Situation verbesserte oder
gleichwertige ortsbauliche Losung erreicht wird, Aussere
Abmessungen und Abstinde neuer Gebdudeteile werden
dabei durch den Gemeinderat von Fall zu Fall, unter
Beriicksichtigung gestalterischer und wohnhygienischer
Erfordernisse und in Abwigung der beteiligten privaten

Interessen, festgelegt.




4 Der Gemeinderat fithrt ein Verzeichnis mit Uber-
sichtsplan der erhaltenswerten Bauobjekte. Wo es die
Verhilinisse erfordern, werden fiir diese Objekte durch
freiwillige Vereinbarungen mit den Grundeigentliimern
oder Auflagen im Baubewilligungsverfahren gestiitzt auf
die gesetzlichen Grundlagen Art, Inhalt und Umfang des
Schutzes sowie die ndtigen Unterhalts- und Pflegemass-
nahmen néher bestimmt.

Art. 51

1  Fiir andere Bauten gelten die folgenden Grundmasse:

Teilzone Unterdorf/ Oberdorf
Kirchbiihl

Ausniitzungsziffer max. % 0.55 - 045
Vollgeschosse 2 2
Dachgeschosse 2 2
Gebdudehthe max. m - :

Ebene 8.00 - 7.00

Hang 8.40 740 -
Gebdudelinge  max. m 30.0 25.0
Gebdudebreite  max. m 14.0 12,5
Grenzabstand

allseitig min. m 5.00 5.00

2 Die zuldssige Ausniitzung darf um das Mass der
dauernd gewerblich genutzten Geschossfléichen, maximal
jedoch um 0.10 erhoht werden.

In der Teilzone Unterdorf / Kirchbiihl sind bei gewerb-
licher Nutzung des ganzen Erdgeschosses und besonders
guter Eingliederung ins Dorfbild 3 Vollgeschosse zuldssig.
Die Gebiudehohe darf in diesen Fillen hochstens 9.80 m
(Ebene) bzw. 10.20 m (Hanglage) betragen.

Weitere
Schutzmassnahmen

Neubauten

Grundmasse

Erleichterung fiir
Gewerbe

19




Gebidudeldnge
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Sonnenkollektoren
. und Reklamen
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3 Als Gebiudelinge bzw. -breite gilt die zwischen den
Gegenseiten gemessene Ausdehnung einer Gebdudeseite.
Die Gebdudeldngebeziehtsich aufdietraufseitige Fassade,
die Gebdudebreite auf die Giebelfassade. Der Mehrlidn-
genzuschlag entfillt,

4 Die geschlossene Bauweise bis zur maximal zuldssigen
Gebiudelidnge ist erlaubt und zur Wahrung der herkdmm-
lichen Bauformen erwiinscht, wennanein bestehendes Ge-
biude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird.

5 Erfolgt die Erstellung von Neubauten auf einem
Grundstiick, auf dem bereits ein schwarz bezeichnetes Ge-
biude steht, sind bei der Ermittlung der anrechenbaren
Grundstiicksfliche die vom Altbau tiberstellte Landfliche
sowie die bestehenden oder sich neu ergebenden Ab-
standsfldchen in Abzug zu bringen. Neue Grenzabstinde
bernessen sich nach Art. 51 Abs. 1.

Art. 52

1 Fiir Fassaden sind in der Regel Verputz oder Holz und
ftir Fenster- und Tiireinfassungen Natur- oder Kunststein
zu verwenden. |

2  Fenster, Aussentiiren und andere Fassadendurch-
briiche sind in ihrer Grésse, Proportion und Gliederungauf
den Gebiudecharakter abzustimmen. Grossfldchige
Durchbriiche wie durchgehende Schaufenster- oder Tor-
fronten sind nicht gestattet.

3 Nichtfrei auskragende Balkone sind erlaubt, soweit sie
als traufseitige oder im Giebelfeld angeordnete Lauben
ausgebildet sind und nicht wesentlich tiber den Dach-
vorsprung hinausragen.

4 Klebedicher sind zu erhalten oder bei Aussenrenova-
tionen zu erneuern.

5 Sonnenkollektoren und Reklamen diirfen den Cha-
rakter der Bauten und ihrer Umgebung nicht storen.




Art. 53

1 Hauptgebidude haben in der Regel Satteldicher mit
beidseitig gleicher Neigung aufzuweisen. Die Dach-
neigung ist den Nachbargebiduden anzupassen, darf aber
nicht mehr als 45 Grad alter Teilung betragen.
Dachvorspriingesind zuerhalten oder ziterneuernund bei
Neubauten in der ortsiiblichen Art auszubilden.

2 Kreuzgiebel sind gestattet, wenn dies dem Gesamt-
charakter des Gebdudes entspricht und die zuldssige Zahl
der Vollgeschosse eingehalten wird.

3 FiirKlein- und Anbauten sind bei guter Eingliederung
auch Pultddcher mit geringerer Neigung zuléssig.

4 Diécher sind mit Ziegeln oder dhnlich wirkenden
Bedachungsmaterialien einzudecken.

5 Dachaufbauten zur Belichtung und Beliiftung des er-
sten Dachgeschosses sind in Form von Giebellukarnen
oder Schleppgauben zugelassen. Sie haben in einem ange-
messenen Verhiltnis zum Dachkorper zu stehen und sind
beziiglich Form, Farbe und Material auf das Hauptdach
und die darunter liegende Fassade abzustimmen.

6 Dacheinschnitte sind gestattet, wenn sie nur gering-
ftigigin Erscheinung treten und wenn siedie Wohnqualitét
wesentlich verbessern. Einzelne in der Dachfldche liegen-
de Fenster sind erlaubt, wenn sie sich gut in die Dachland-
schaft einfligen.

Art, 54

1 Die Hohenlage der Bauten und die Gestaltung des
Umgeldndes diirfen keine wesentliche Verdnderung ge-
geniiber dem gewachsenen Terrain bewirken,

2 Zufahrten und Fahrzeugabstellplitze sind so anzu-
legenund zu gestalten, dasssiedie fiir das Ortsbild wesent-
lichen Aussenrdume nicht beeintrachtigen.

Dachgestaltung

Dachform

Dacheindeckung

Dachaufbauten

Dacheinschnitte
und Dachflichen-
fenster

Umgebungs-
gestaltung
Terrain-
verdnderungen

Zufahrten und
Fahrzeugabstell-
plitze
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pflicht filir Aussen-
renovationen und
Abbruch
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3 Dieim Zonenplan bezeichneten Wegkreuze und Brun-
nen sind zu erhalten und zu pflegen. Die Umgebungsge-
staltung hat auf diese Objekte besondere Riicksicht zu
nehmen und ist nach Moglichkeit so anzulegen, dass sie
offentlich zugéinglich sind.

Art. 55

1 Bauvorhaben, die sichin der Umgebungder im Zonen-
plan bezeichneten Schutzobjekte befinden, bedlirfen der
Bewilligung des Erziehungsdepartementes. Allfdllige
Baubegehren sind der Denkmalpflege zur Stellungnahme
einzureichen (§ 12 Dekret iber den Schutz der Kulturdenk-
miler).

2 Auf den im Zonenplan bezeichneten Flichen kénnen
Bauvorhaben nur aufgrund von Bebauungskonzepten
bewilligt werden. Diese haben die Bau- und Freihalte-
bereiche, die zweckmassige Erschliessung sowie die
Grundziige der rdumlichen und baulichen Gestaltung auf-
zuzeigen und dienen dem Gemeinderat als Richtlinie bei
der Beurteilung von Baugesuchen. .
Art und Mass der Nutzung richten sich nach den Bestim-
mungen der Dorfzonenvorschriften, Abweichungen sind
im Rahmen von Art. 59 Abs. 3 méglich.

3 Sofern Bebauungskonzepte nicht zum gewiinschten
Ziel fithren, werden Sondernutzungsplidne gem. §§ 16 ff
BauG erlassen.

4 Aussenrenovationen mit Farb-, Material- und andern
baulichen Verinderungen sind bewilligungspflichtig.

5 Der Abbruch oder die sonstige Entfernung von Bauten,
Gebiude- und Fassadenteilen sowie Anlagen der Umge-
bungsgestaltung sind bewilligungspflichtig. Sie werden
bewilligt, wenn sich der Abbruch auf das Ortsbild nicht
ungtinstig auswirkt oder ein rechtskriftig bewilligtes
Ersatzprojekt vorliegt, dessen Ausfithrung zeitlich und
finanziell gesichert ist.




6 Bauvorhaben, die erhebliche Anderungen im Ortsbild  Vorentscheid
bewirken, sind dem Gemeinderat zum Vorentscheid zu
unterbreiten,

7  Fiir Vorentscheide und Baubewilligung kann der Fachgutachten
Gemeinderat auf Kosten des Gesuchstellers die Begut-

achtung des Bauvorhabens durch neutrale Fachleute an-

ordnen.

Art. 56 Gewerbezone mit
Wohnen GW

1 Die Gewerbezone mit Wohnen ist fir Gewerbe- und Bau- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Nutztingen, vondenen Nutzweise
starke Beeintrichtigungen ausgehen oder die mit hohem
Publikumsverkehr verbunden sind, (Grossldden, zusam-
mengefasste Verkaufsgeschifte des Detailhandels u., dgl.)

sind nicht gestattet. Pro Betrieb sind hdchstens drei Woh-

nungen zugelassen, sofern die iiblichen wohnhygieni-

schen Anforderungen gewihrleistet sind.

2 Gegeniiber der zuldssigen Gebdudehdhe und -lénge
kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen, wenn
diese aus technischen oder betrieblichen Griinden not-
wendig sind.

3 Mindestens 25% der anrechenbaren Landfldche sind ~Griinfléchen und
als Griinfldchen freizuhalten und zu gestalten, Geringere  Bepflanzung
Griinflichenanteile sind zuldssig, wenn durch geeignete
Baumpflanzungen auf den ubrlgen Freifldchen eine

gleichwertige Durchgriinung ausgew1esen und dauernd

~ gesichert wird. --

4  Gegeniiber benachbarten Zonen sind Bauten und
Annexflichen (Lagerpldtze, Parkierungsflichen uam.)
durch geeignete Bepflanzung abzuschirmen. Der Gemein-
derat kann zur Sicherung einer geeigneten Randbe-
pflanzung die Grenzabstinde bis auf 10.00 m erhhen.

5 Aufgrund der empfindlichen Randlage gelten fiir die Gewerbezone
Gewerbezone Mutschellen zusitzlich folgende Bestim- Mutschellen
mungen:
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- max. 2 Vollgeschosse. Fiir an die Erschliessungsstrasse
am westlichen Zonenrand angrenzende Bauten kannbei
guter Gesamtwirkung ein drittes Voligeschoss zugelas-
sen werden,

- max. Gebdudeldnge: 30.0 m.

Art. 57

1  Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir
vorhandene und kiinftige, dem &ffentlichen Interesse die-
nende Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Bauweise, Gebiudehohe sowie Grenz- und Gebdude-
abstinde werden vom Gemeinderat unter Ber{icksich-
tigung der privaten und 6ffentlichen Interessen bestimmt.
Gegeniiber benachbarten Privatgrundstiicken haben
tffentliche Bauten einen Grenz- und Gebdudeabstand ein-
zuhalten, welcher mindestens den Vorschriften derjenigen
Zone entspricht, in welche das Bauwerk nach Volumen
und Nutzung gehdren wiirde.

3 Die Entschidigung fiir die Einteilung eines Grund-
stiickes in Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen rich-
tet sich nach den Grundsitzen der formellen und materi-
ellen Enteignung (§ 130 ff BauG).

4  Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II der Larmschutz-
verordnung (LSV).

D. Vorschriften fiir Arealiiberbauungen
Art, 58

Arealiiberbauungen bezwecken:
eine architektonisch und ortsbaulich gute Gestaltung,
eine gute Einordnung in das Landschafts- und Ortsbild,
qualitativ hochstehende Wohnungen,
eine rationelle Erschliessung und Bauweise.

b1 e




2 Die Plédne fiir Arealiiberbauungen enthalten vor allem
die Grundstiickseinteilung, die Lage und Grosse der Bau-
ten, deren Nutzung und Erschliessung, die Abstellfldchen,
die Spiel- und Erholungsflachen sowie die Umgebungs-
gestaltung,

3 Arealiiberbauungen werden gesamthaft im ordnungs-
gemdssen Verfahren vom Gemeinderat bewilligt.

Art. 59

1 Arealitberbauungensind in den Zonen W3, WG und K
zuldssig. Sie sind nur dann mdoglich, wenn die zusam-
menhidngende anrechenbare Grundfliche mindestens
5'000 m?betrégt.

2 Bei Erfiillung der notwendigen Voraussetzungen sind

beziiglich der zonengemissen Bauweise folgende Ab-

weichungen zuléssig:

- Ausniitzungsbonus: ab 5'000 m? - 10'000 m?linear
steigend von 0.05 - 0.10

- Kernzone Welschloh: 6 Geschosse {(in den {ibrigen
Gebieten gilt die zonengemisse Geschosszahl)

3 Grenz- und Gebaudeabstinde, Gebaudehohen, First-
hohen, Gebédudeldngen werden bei Arealiiberbauungen
von Fall zu Fall unter Beriicksichtigung von Schattenwurf
und Lichtentzug festgelegt. Die ausserhalb der Arealiiber-
bauung gelegenen Privatparzellen diirfen dabei nicht
mehr als bei zonengemisser Uberbauung betroffen wer-
den.

L

Art. 60

Fiir Arealiiberbauungen sind zusitzlich zu § 21 ABauV
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

a) ruhige und gut besonnte Wohnungen,

b) verschiedene Wohnungstypen/-grdssen, wobei ein
zweckméssiger Anteil der Wohnungen behinderten
gerecht (vor allem fiir Rollstuhlfahrer) auszubauen

ist,

Zonenzuldssigkeit

Voraussetzungen
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C)

d)

E.

ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen individuellen,

den Wohnungen zugeordneten Aussenbereichen und

gemeinschaftlichen Spiel- und Ruheflidchen, d.h.

- moglichst fiir jede Wohnung individuelle Freirdume
(Balkone, Dachgarten etc.),

-Kinderspielftdchen (fiir alle Altersstufen) im Aus-
mass von mindestens 15% der BGEF,

- Gemeinschaftsriume flir Freizeitbeschiftigung,

attraktive Fusswege,

die zweckmissig zusammengefasste Anordnung der
erforderlichen Fahrzeugabstellpldtze im Randbereich
der Wohnsiedlung oder unter Terrain,

eine optimale Konzeption und Ausriistung beziig-
lichLarmschutz und Energiehaushalt.

Vorschriften fiir Nutzungs- und Schutzzonen
im Kulturland

Art. 61

Der Kulturlandplan scheidet folgende Nutzungs- und
Schutzzonen sowie Schutzobjekte aus:

Landwirtschaftszone 1,
Landwirtschaftszone 2,
Spezialzone Kompostieranlage,
Landschaftsschutzzone,
Naturschutzzone,
Naturschutzobjekte.

Art. 62

1

Kleinflichige Ersatzaufforstungen im Ausmass bis zu

30 a sind in den Nutzungszonen ausserhalb des Bauge-
bietes unter Berticksichtigung der landwirtschaftlichen
Eignung sowie der Bestimmung von § 17 NLD erlaubt.
Andere Aufforstungen im Ausmass bis zu 30 a mit stand-
ortgeméssen Strauch- und Baumarten kénnen vom Ge-
meinderat bewilligt werden, sofern keine 6ffentlichen In-
teressen entgegenstehen, Fiir die Erhaltung und Entwick-
lung der Waldréander gilt zusitzlich Art. 73, Abs. 1-4.




2 Beziiglich Schutz und Nutzung der Gewdsser und ihrer
Ufer gelten §§ 114-128 BauG sowie § 13 NLD.

3 Die Verwendung von Diinge-, Pflanzenschutz- und Un-
krautvertilgungsmitteln ist in einem Abstand von 1 m
gegentiber Oberfldchengewdssern untersagt (Stoffverord-
nung des Bundesrates).

4 Vorbehalten sind die im 6ffentlichen Interesse erforder-
lichen Unterhaltsarbeiten geméiss Baugesetz (und auf-
grund besonderer Rechtsverhiltnisse wie Konzessionen/
Eisenbahngesetz),

5 Rechtskriftige Quellschutzzonen sind als Orientie-
rungsinhalt im Kulturlandplan eingetragen.

Die Nutzungsbeschrdnkungen und Schutzmassnahmen
richten sich nach den Schutzzonenreglementen. Im iib-
rigen gilt die Eidg. Gewisserschutzgesetzgebung mit den
dazugehdrigen Ausfiihrungsvorschriften.

6 Rechtskriftige Schutzzonenreglemente kénnen auf der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

7 Das keiner Nutzungszone zugewiesene und nicht zum
Wald oder zu den Gewiissern gehdrende Areal wird als
tibriges Gebiet bezeichnet.

Fiir das tibrige Gebiet gilt § 44 Baugesetz. Die Zulassung
von Bauten und Anlagen richtet sich nach den Vorschriften
von Art. 24, Abs. 1 Bundesgesetz {iber die Raumplanung
(RPG) sowie nach §8§ 70, 71 BauG.

Art. 63

1 DerLandwirtschaftszone 1sind Gebiete zugeordnet, an
denen ein tiberwiegendes landwirtschaftliches Interesse
besteht. Sie sind der ordentlichen Bewirtschaftung vorbe-
halten. Zulassig ist die bodenabhéngige Produktionin den
Bereichen Acker- und Futterbau, der Tierhaltung, Obst-
“und Rebbau sowie produzierender Gartenbau.

Gewisser und
thre Ufer

Quellschutzzonen

Landwirt-
schaftszone 1
Zweck
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2 Bautenund Anlagensind gestattet, soweit sie der zulds-
sigen Nutzung dienen und betriebsnotwendig sind. Bau-
ten und Anlagen, die der bodenunabhéngigen landwirt-
schaftlichen Produktion dienen, sind gestattet, soweit sie
Zuerwerb zu einem landwirtschaftlichen Betrieb darstel-
len.

3 Neue Bauvorhaben sind auf ihre Vertriglichkeit im
Landschafts- und Ortsbild zu priifen. Der Gemeinderat
kann im Baubewilligungsverfahren Auflagen beziiglich
der Standortwahl, der Abmessungen sowie der gestalte-
rischen Einordnung von Bauten und Anlagen erlassen.

4 Fiir das Verfahren gilt § 64 BauG.
Art. 64

1 DerLandwirtschaftszone 2 sind Gebiete zugeordnet, an
denen ein vorwiegendes landwirtschaftliches Interesse
besteht, Sie sind der ordentlichen Bewirtschaftung vorbe-
halten, Zulissig sind die bodenabhingige und boden-
unabhéngige Produktion der Landwirtschaft und des
produzierenden Gartenbaus.

2 Bautenund Anlagensind gestattet, soweitsie der zulds-
sigen Nutzung dienen und betriebsnotwendig sind. Ge-
wiichshiduser und andere Bauten der bodenunabhéngigen
Produktion sind nur an nicht empfindlichen Standorten
zugelassen.

3 Fiir das Verfahren gilt § 64 BauG,
Art. 65 Spezialzone Kompostieranlage

1 Die Spezialzone im Gebiet 'Gunzenbiihl' ist flir die
Errichtung und den Betrieb einer kommunalen Kom-
postieranlage bestimmt.

2 Zuldssig sind ausschliesslich die Erstellung und ange-
messene Erweiterung der dafiir nétigen Bauten und Anla-

gen.




Art. 66

1 Die Landschaftschutzzone dient der Erhaltung der
Landschaft in ihrem Aussehen und in ihrer Eigenart. Die
landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Umfang wird
gewdhrleistet.

2 Bauten, Anlagen und Terrainverédnderungen (Abgra-
bungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) sind nicht ge-
stattet. Moglich sind landwirtschaftliche Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten im Bereich von bestehenden Liegen-
schaften, welche sich besonders gutin das Landschaftsbild
einzuordnen haben. Fiir das Verfahren gilt § 64 BauG.

3 Kleinere Terrainveranderungen sowie landwirtschaft-
liche Klein- und Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung
dienen, unterstehen der Zustimmung des Baudeparte-
ments und der Bewilligung durch den Gemeinderat. Sie
kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort ange-
wiesen sind, dem Ziel der Schutzzone nicht widersprechen
und keine tiberwiegenden Interessen entgegenstehen.

4 Nutzungsinderungen mit erheblichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild (Aufforstungen, Niederstamm-
kulturen, Intensivkulturen unter Plastik u. dgl.) sind bewil -
ligungspflichtig. Sie diirfen nur bewilligt werden, wenn sie
den Zielen des Landschaftsschuttzes nicht zuwiderlaufen
oder zeitlich befristet sind. |

Art. 67

1 Die Naturschutzzone dient der Erhaltung und Ent-
wicklung von Lebensrdumen schutzwiirdiger Pflanzen
und Tiere sowie dem Schutz geologisch wertvoller Objek-~
te. Bedeutung und Inhalt der einzelnen im Kulturlandplan
bezeichneten Naturschutzzonen sind im Landschaftsin-
ventar ndher umschrieben.

2 Die im Kulturlandplan schraffierten Gebiete im Wald
sind nach den Grundsitzen des naturgemaéssen Waldbaus
zu bewirtschaften (Beschrinkung auf standortheimische

Landschafts-
schutzzone
Zweck

Schutzanordnung

Naturschutzzone

Zweck

Naturschutzzone

im Wald
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Baumarten), Der Erhaltung und Férderung der Riedvege-
tation sowie der Altersphase der Baumschicht sind dabei
besondere Beachtung zu schenken. Standortfremde Baum-
arten sind auf dem Weg der Durchforstung mittelfristig zu
entfernen, -

3 Vorkehren, die den Schutzzielen zuwiderlaufen oder

sie gefdhrden, sind nicht gestattet. Untersagt sind insbe-

sondere:

- die Errichtung von Bauten und Anlagen,

- Gelindeverianderungen und Ablagerungen,

- das Be- und Entwissern sowie das Einleiten von
Abwissern, '

- das Diingen und das Verwenden von Giftstoffen,

- das Aufforsten und Anlegen von Baumbestdnden,

- das Ausgraben und Zerstdren von Pflanzen bzw. das
Tétenund Stéren von wildlebenden Tieren,

- das Ansiedeln von standortfremden Pflanzen und
Tieren, '

- das Anfachen von Feuer,

- das Befahren, Reiten, Weiden sowie das Laufenlassen
von Hunden.

4 Der Gemeinderat erldsst in Zusammenarbeit mit dem
Baudepartement und mit der Abteilung Forstwirtschaft,
soweit es sich um Wald handelt, ein Reglement fiir die
Pflege und den Unterhalt der Naturschutzzonen sowie
Richtlinien fiir die Pflege von Naturschutzobjekten. Fiir
den offentlichen Wald sind diese Pflegeanweisungen in
den Waldwirtschaftsplan zu integrieren. Soweit die
Schutzanordnungen gemiss Absatz 2 dazu formell im
Widerspruch stehen, gehen die notwendigen Pflege- und
Unterhaltsmassnahmen vor. |
Fiir die Durchfithrung der notwendigen Massnahmenssind
grundsitzlich deren Grundeigentiimer verantwortlich.
Der Gemeinderat kann Unterstiitzungsbeitréige ent-
richten.

5 Unterhalt und Pflege der Naturschutzzonen sind Sache
der Grundeigentiimer. Vorbehalten sind Bewirtschaf-
tungsvertrdge und privatrechtliche Vereinbarungen




zwischen dem Kanton oder der Gemeinde und dem
Bewirtschafter, Der Gemeinderat kann im Interesse der
Schutzziele Unterhaltsmassnahmen auf Kosten der Ge-
meinde vornehmen lassen, wenn ausserordentliche Um-
stinde dies erfordern.

6 Zur Erhaltung der Trockenstandorte und Streuwiesen
leisten Kanton und Gemeinde Beitrige. Allfallige Bewirt-
schaftungsbeitrige richten sich nach §§ 15 - 18 NLD.

Art. 68

1 Bezﬁglich Neubauten, bestehenden Bauten und Aus-
nahmen ausserhalb der Bauzone gelten §§ 67 und 70 BauG.

2 Alle Bauten und Anlagen miissen sich in bezug auf
Stellung, Ausmass, Gestaltung und Umgebungsbepflan-
zung ins Landschafts- und Ortsbild einfiigen. Durch die
Lagerung von Material, Maschinen und Geréten im Freien
diirfen die Nachbarschaft und das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt werden,

3 Fiir bewohnte Gebdude sind hochstens 2 Geschosse
erlaubt. Fiir Okonomiegebidude und andere Bauten
werden Gebdudehdhen und Gebdudeldngen durch den
Gemeinderat unter Berticksichtigung der tatsdchlichen
Verhiltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Als minima-
ler Grenzabstand gegentiber benachbarten, privaten
Grundstiicken gilt generell das Mass der halben Gebéaude-
hthe, mindestens jedoch 4.00 m.

4 Fir die Erschliessung ist § 32 BauG analog anzu-
wenden. Erschliessungsanlagen werden nur bewilligt,
wenn sie von den bestehenden Anlagen aus ohne iiber-
missige Aufwendungen der Gemeinde moglich sind.

Bauten ausserhalb
Bauzonen

Gestaltung und
Einordnung

Baumasse

Erschliessung
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IV. Allgemeine Bau- und Schutzvorschriften
A. Ortsbild-, Natur- und Landschaftsschutz
Art, 69

1 Neu- und Umbauten sowie sonstige Anlagen, Rekla-
men, Schriften, Bemalungen und Beleuchtungen diirfen
die Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbilder nicht
beeintrichtigen. Alle nach aussen in Erscheinung tretenden
baulichen Massnahmen, insbesondere Gebdude haben
sich in bezug auf Stellung, Form, Staffelung und Glie-
derung der Baumassen, Dachform und Dachneigung,
Material, Farbgebung und Terraingestaltung so in ihre
landschaftliche und bauliche Umgebung einzuordnen,
dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Der Gemeinderat kann Verbesserungen oder die Be-
seitigung storender Anlagen verlangen, wenn dies ohne
unzumutbaren Nachteil mdglich ist.

3 Auf historisch und kiinstlerisch wertvolle Bauten ist
Riicksicht zu nehmen, Bauten und Anlagen in deren Um-
gebung sind so zu gestalten, dass sie die Schutzobjekte in
keiner Weise beeintrachtigen.

Art. 70

1 Die architektonische Gestaltung der Diicher bedarf be-
sonderer Sorgfalt. Bei der Wahl der Dachform und des
Eindeckmaterials (einschliesslich Kollektoren) ist auf das
Quartierbild Riicksicht'zu nehmen.

2 Dachaufbauten (Schleppgauben, Giebellukarnen etc.)
und Dacheinschnitte sind zur Belichtung des ersten Dach-
geschosses bei guter Eingliederung und Gestaltung bis zu
1/3 der Fassadenlinge gestattet. Liegende Fenster werden
mitgerechnet. Vorbehalten bleiben die besonderen Bestim-
mungen der Dorfzone Art. 53.




Art. 71

Das kommunale Landschaftsinventar beschreibt die erhaltens-
werten Landschaftsriume und -elemente. Es dient dem
Gemeinderat als Entscheidungshilfe bei der Beurteilung
von Bauvorhaben und anderen bewilligungspflichtigen
Massnahmen im Kulturland., Das Landschaftsinventar
kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Art. 72

1 Naturschutzobjekte sind besonders wichtige Natur-
und Landschaftselemente wie Bachldufe mit Uferbestok-
kung, Hecken und Feldgehoize, markante Einzelbdume
und Baumgruppen sowie Zeugnisse erdgeschichtlicher
Entwicklung (Erratiker u. dgl.). Bedeutung und Inhalt der
einzelnen, im Nutzungsplan bezeichneten Naturschutz-
objekte sind im Landschaftsinventar umschrieben.,

2 Naturschutzobjekte sind zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Natiirliche Abgédnge sind zu ersetzen, Uber die
ordentliche Pflege hinausgehende Verdnderungen an den
Objekten und in deren Nahbereichen sind bewilligungs-
pflichtig. Sie werden bewilligt, wenn dadurch das Objekt
nicht beeintrichtigt oder das Schutzziel sonstwie ge-
fahrdet wird.

Art, 73

1 Dem Aufbau des Pflanzenbestandes an Waldrindern
ist aus landschaftlichen und biologischen Griinden beson-
dere Beachtung zu schenken. Wertvolle Waldrénder sind
zu erhalten.

2 Im Waldrandbereich sind eine mdglichst artenreiche
Zusammensetzung von natiirlich vorkommenden Baum-
und Straucharten und an geeigneten Orten als 8kologische
Ausgleichsflichen stufig aufgebaute Waldrdnder anzu-
streben,

Kommunales
Landschafts-
inventar

Naturschutz-
objekte
Inhalt

generelle Schutz-
anordnungen

Schutzanordnun-
gen im Einzelnen
Waldrander
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3 Die Begradigung von Waldréndern ist nicht zuldssig,
Aufforstungen und die Anlage von Christbaum- oder
ihnlichen Kulturen sind bewilligungspflichtig. Sie werden
nur bewilligt, wenn die vorgesehene Massnahme keine
Verschlechterung gegeniiber der bestehenden Situation
bewirkt.

4 Die auf diese Ziele und Bestimmungen ausgerichteten
Nutzungsanweisungen werden fiir den dffentlichen Wald
im Wirtschaftsplan festgelegt, fiir den Privatwald werden
sie im Nutzungsreglement umschrieben. '

5 Freistehende, hochstimmige Obstbdume prégen das
Landschaftsbild und sind wichtige Lebensraume fiir Vogel
und Kleintiere. Sie sind nach Moglichkeit zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

6 Das Fillen hochstimmiger Obstbaumbesténde unter-
steht der Bewilligung durch den Gemeinderat. Diese wird
nur bei wichtigen Griinden und gesicherten Ersatz-
massnahmen erteilt. Nicht bewilligungspflichtig ist der
Ersatz einzelner {iberalterter Obstbdume.

7 Die Gemeinde unterstiitzt Massnahmen zur Férderung
von Neuanpflanzungen hochstdimmiger Obstbaume.

8 Hecken und Geholze sind belebende Landschaftsele-
mente und wichtige Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere.
Sie sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Ist ihre Beseitigung aus zwingenden Griinden notwendig,
muss an geeigneter Stelle Ersatz geschaffen werden. Bei
Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Biaume und Striucher zu wihlen. '

9 Bei der Errichtung von Neubauten und Anlagen ist
dem bestehenden Baumbestand Rechnung zu tragen; er ist
nach Moglichkeit in die Uberbauung miteinzubeziehen.

10 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen fiir Natur-
schutzobjekte gemiss Art. 72,




Art. 74

Bewilligungspflichtige Ablagerungen, insbesondere von
Altautos, Baumaterialien, Baumaschinen und dergleichen,
sind nur in den Zonen, die fiir das Gewerbe bestimmt sind,
zuldssig. Gegeniiber angrenzenden Privatparzellen ist ein
ausreichender Grenzabstand einzuhalten. Die kant, Ge-
setzgebung bleibt vorbehalten (vgl. § 43 BauG).

Art. 75

Die Bewilligung fiir Terrainverinderungen, Abgrabun-
gen, Aufschiittungen und dergleichen ist zu verweigern,
wenn dadurch das Strassen-, Quartier-, Orts- oder Land-
schaftsbild beeintrdchtigt, die Sicherheit des Verkehrs, ins-
besondere bei Strasseneinmiindungen, gefihrdet wird,
oder wenn Biotope, die Pflanzen und Tieren als Standorte,
Nahrungsquellen Brut- und Nistgelegenheiten dienen,
wie Ttimpel, Sumpfgebiete, Riede, Hecken und Feldgehdol-
ze, vernichtet wiirden.

B. Erschliessung- und Verkehrsanlagen
Art. 76

1 Die Erschliessung von Bauland hat im Rahmen eines
Erschliessungs- oder Gestaltungsplanes systematisch zu
erfolgen, damit fiir die Gemeinde und Grundeigentiimer
moglichst wirtschaftliche und landsparende Losungen er-
zielt werden (§ 33 BauG).

2 Bau, Beschlussfassung, Landabtretung, Kostenvertei-
lung, Beitragspflicht und Unterhaltspflicht bei Strassen,
Wegen, Trottoirs und Pldtzen mit Einschluss der Privat-
strassen, richten sich nach §§ 32-38 BauG und § 80 ff BauG.

3 Bestehende Privatstrassen kann die Gemeinde {iber-
nehmen, wenn sie dem Erschliessungs- oder Gestaltungs-
plan entsprechen und gentigend ausgebaut sind. Beziig-
lich der Entschidigung gilt § 37 Abs. 2 und 3 BauG.

Material-
ablagerungen

Terrain-
verinderungen

Bauland-
erschliessung

Verkehrsanlagen
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4 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie
die Numerierung der Bauten ist Sache des Gemeinderates.

Art, 77

1 Sdmitliche Ein- und Ausfahrten auf 6ffentlichen Stras-
sen und Privatstrassen mit éffentlichem Verkehr sind so
anzulegen, dass durch ihre Benutzung der Verkehr weder
gefahrdet noch behindert und die Gegenspur auf der
Strasse nicht beansprucht wird. Entlang der Kantonsstras-
se K 127 sind Einzelzufahrten zu vermeiden; riickwirtige
Erschliessung ist anzustreben.

2 Zufahrten dtirfen auf einer Linge von 5.00 m, ge-
messen ab Strassen- bzw. Gehweglinien (Strassengrenze),
hachstens 5% und im tibrigen héchstens 15% Neigung
aufweisen. Uber die Neigung von Rampen im Gebéude-
innern entscheidet der Gemeinderat.

3 Ausmiindungsradien haben beidseitig 5.00 m zu be-
tragen.

4 Essind Sichtzonen zu gewiéhrleisten (§ 110 BauG/§ 45
ABauV). '

C. Nebenanlagen
Art. 78

1 Beziiglich Erstellungspflicht, Anzahl und Gestaltung
von Abstellplitzen fiir Fahrzeuge bei bestehenden und
neuen Bauten gelten § 55 ff BauG und § 25 ABauV.

2 Hinsichtlich der Ersatzldsung gilt § 58 BauG.

3 Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standor-
ten geniigend grosse, leicht zugingliche Abstellplétze ftir
Fahrrader und Kinderwagen bereitzustellen.

Bei Verkaufsgeschaften, Dienstleistungs- und Gewerbe-
betrieben sind an gut zuginglicher Lage Fahrradabstell-




pldtze in geniigender Zahl fiir Beschiftigte, Besucher und
Kunden vorzusehen,

4 Fir die technische Gestaltung der Abstellpldtze und
Verkehrsflachen gilt § 26 ABauV.

Art. 79

1 Zujeder Wohnung ist ein Nebenraum als Abstellraum
oder Vorratsraum vorzusehen. Die Bruttogeschossfliche
darf um die Flache fiir Neben- und Abstellrdume bis max.
4 m? pro Wohnung erhoht werden.

2 Injedem Mehrfamilienhaus sind separat zugdngliche
und abschliessbare Abstellrdume flir Velos, Kinderwagen
und dgl. vorzusehen.

3 Es muss fiir jede Wohnung ein separater, abschliess-
barer Mietkeller von mindestens 4 m?Fliche vorgesehen
werden.

Art, 80

1 Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als 6 Wohnungen
und Arealiiberbauungen sind auf privatem Grund abseits
von Strassen, Zufahrten und Autoabstellpldtzen an gut
besonnten Stellen Spielplétze fiir Kinder und Jugendliche
erstellen. Sie miissen durch die Grundeigentiimer unter-
halten werden, zugédnglich bleiben und diirfen nicht
zweckentfremdet werden.

2 Die Grundfldche der Kinderspielpldtze und Spielfla- .

chen hat gesamthaft mindestens 10% der anrechenbaren
Geschossfldche zu betragen. Beiihrer Ausgestaltung ist auf
die Spielbediirfnisse der Kinder Riicksicht zu nehmen. Bei
grosseren Uberbauungensind die Spielplitze fiir Kleinkin-
der und die Spielfldchen flir schulpflichtige Kinder zu
trennen,

3 Beiden Spielplitzen ist auf Ruf- und Sichtkontakt und
die Vermeidung von Lirmbelédstigung zu achten.

Garagen und
Abstellplitze

Nebenrdume in
Mehrfamilien-
héusern
(allgemein)

Kinderspielplitze
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Ersatzlgsungen

Umgebungs-
arbeiten

Bauabstinde
gegeniiber Gewds-
sern und Wildern

Baulinien

Bauabstinde an
Gemeindestrassen
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4 Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als acht Wohnun-
gen ist ein gedeckter Kinderspielplatz und/oder ein Ge-
meinschaftsraum fiir Freizeitbeschiftigung zu schaffen.

5 Die Bereitstellung von Kinderspielplitzen und Spiel-
flachen kann auf einem anderen Grundstiick oder gemein-
sam mit einem anderen Grundeigentiimer erfolgen. Die
Anlage muss aber in niitzlicher Distanz (Sichtkontakt) zu
den Wohnhausern liegen und von den Kindern gefahrlos
erreicht werden kénnen. Eine solche Anordnung ist durch
Grundbucheintrag sicherzustellen.

Art. 81

‘Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bau-

projektes. Der Gemeinderat erldsst, wo es die Umstédnde
erfordern, hiefiir besondere Auflagen in der Baubewil-
ligung. Die Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind
unmittelbar nach Fertigstellung der Bauten auszuftihren.

D. Stellung der Bauten zum offentlichen
und privaten Eigentum

Art. 82

1 Fiirdie Abstinde gegeniiber Gewdssern gilt § 127 BauG
und fiir die Abstéinde gegeniiber Wildern § 48 BauG. Fiir
Tiefbauten gilt Art, 38 Abs. 2 der BNO.

9  Hinsichtlich der Baulinien und ihrer Rechtswirksam-
keit gilt § 18 Abs. 1 und 2 BauG.

3  Wenn nicht durch Baulinien oder Sichtzonen etwas
anderes bestimmt ist, miissen nachstehende Mindest-
abstinde gegeniiber Gemeindestrassen, Privatstrassenmit
sffentlichem Verkehr und Privatstrassen ohne ffentlichen
Verkehr eingehalten werden (§ 111 BauG):

a) Bauten und Einfriedungen von mehr als 1.80 m Hohe:
- gegeniiber angrenzender Fahrbahn 4.00m
- gegeniiber angrenzendem Trottoir 4.00 m




b} Einfriedungen, Stiittzmauern und Baume bis zu 1.80 m
Hohe: ,
- gegeniiber angrenzender Fahrbahn 0.60 m
- gegeniiber angrenzendem Trottoir kein Abstand

(ausgenomumen Sichtzonen, Art, 77 Abs. 4)

¢) BAume {iber 1.80 m Hohe:
- gegeniiber angrenzender Fahrbahn 200m
- gegeniiber angrenzendem Trottoir 1.00m

4 DieAbstinde werdenab Strassengrenze gemessen, die
Hohe ab Niveau des Fahrbahnrandes.

5 Einfriedungen gegeniiber Gemeindestrassen und Pri-
vatstrassen diirfen nicht héher als 1.80 m sein. Sie diirfen
keine scharfen Spitzen, Stacheldrdhte u. dgl. aufweisen,

6 Die Abstinde von Boschungen gegeniiber Gemein-
destrassen und Privatstrassen werden vom Gemeinderat
von Fall zu Fall unter Abwiégung der 6ffentlichen und pri-
vaten Interessen festgelegt. Bei Neigungsverhiltnissen
von mehr als 2 : 3 muss der Boschungsfuss mindestens 50
cm von der Strassen- bzw. Gehweggrenze entfernt sein,

7 Hinsichtlich der Abstinde gegeniiber Kantonsstrassen
gilt § 111 BauG.

Art. 83

1 Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken diir- Einfriedungen
fen nicht hoher als 1.80 m sein. Bei ungleichem Niveau der zwischen privaten
beiden Grundstticke gilt dieses Mass vom niedriger gele- Grundstiicken
genen Boden aus. Uber die Gestaltung von Einfriedungen

an steilen Héngen entscheidet der Gemeinderat.

2 Einfriedungendiirfeninnerhalb desBaugebietesandie
Grenze, im gegenseitigen Einverstdndnis auf die Grenze
gesetzt werden. Entlang der Baugebietsgrenzen miissen
Einfriedungen einen Grenzabstand von 60 cm aufweisen.
Binfriedungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stachel-
dréhte u. dgl. aufweisen.
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Bodensicherung

Stiitz- und Futter-
mauern

B8schungen
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3 Ausserhalb der Bauzonen gelten hinsichtlich der Ein-
friedungen die Vorschriften von § 89 EG ZGB.

4 Zum Bau und Unterhalt von Einfriedungen darf das
Nachbargrundstiick betreten werden, jedoch nicht zur
Unzeit und nur gegen Ersatz des allfillig dadurch verur-
sachten Schadens, -

5 Fiir Bepflanzungen gelten die Vorschriften von § 88 EG
ZGB.

Art. 84

1 Bei Grundstiicken mit stark unterschiedlichen Hohen-
lagen hat der Eigentiimer des hthergelegenen Landes das
Erdreich mit Boschungen und Mauern so zu sichern, dass
dem tiefer gelegenen Terrain kein Schaden erwichst. Wer
an seinem Grundstiick die Hohenlage verdndert, hat die
nétigen Sicherungsmassnalunen zu treffen.

2 Ftir Boschungen gilt § 19 Abs. 3 ABauV.

3 Stiitz-und Futtermauern innerhalb des Baugebietesbis
zu einer Hohe von 80 cm diirfen an die Grernize gestellt
werden. Hohere Stiitz- und Futtermauern sowie Stiitz-und
Futtermauern ausserhalb des Baugebietes und entlang der
Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Héhe, min-
destens jedoch 50 cm, von der Grenze zuriickzuversetzen
und soweit notwendig mit einem Schutzgeldnder zu verse-
hen. -

4 Die Mauern sind in geniigender Stdrke auszufithren
und in gutem Zustand zu erhalten. Der Gemeinderat kann
fiir Stiitzmauern statische Berechnungen auf Kosten des
Bauherrn verlangen und eine Bepflanzung anordnen,




E. Gesundheitsschutz, Sicherheit und Unterhalt

Art. 85

1 Beziiglich allgemeinen Anforderungen an Bauten gilt
§ 52 BauG. :

2 Es gelten das Gesetz iiber die Gebdude- und Fahrnis-
versicherung, das Gesetz {iber das Feuerwesen sowie die
zugehorigen Vollzugserlasse, insbesondere die Brand-
schutzverordnung,

Art, 86

1 Durch Zerfall, Brand oder andere Elementarereignisse
beschédigte oder zerstorte Gebdude miissen innert 2 Jah-
ren ganz abgetragen oder wiederhergestelit werden.

2 Baullicken, die durch Elementarereignisse oder
Abbruch entstanden sind, miissen ausreichend gesichert
werden. Der Gemeinderat erldsst die entsprechenden Wei-
sungen.

Art. 87

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines
Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerbli-
chen oder industriellen Unternehmens, aller {ibermds-
sigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und
die weitere Umgebung zu enthalten (USG). Das Mass der
zuldssigen Immissionen ergibt sich primér aus der zuldssi-
gen Zonennutzung.

2 Verboten sind insbesondere alle schidlichen und nach
Lage sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach
Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschiitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,
Diinste, Staub oder Strahien.

3 Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle
zumutbaren bau