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A

Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat Berikon erlasst gestlitzt auf das Bundesgesetz liber das bauerliche Bodenrecht (BGBB), das
Bundesgesetz Uber die landwirtschaftliche Pacht (LPG), das Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG), das
kantonale Landwirtschaftsgesetz und Obligationenrecht (OR), das nachstehende Reglement {ber die
Pachtlandvergabe (Pachtlandreglement).

Allgemeine Bestimmungen

Sprachform
Die im Pachtreglement verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich auf beide Geschlechter. Fir
«Ortsbirger- und Einwohnergemeinde» wird im Text der Begriff «Gemeinde» verwendet.

Gegenstand

Der Gemeinderat regelt im Folgenden die Grundsatze, die Kriterien und den Ablauf fir die Vergabe von
gemeindeeigenem Pachtland an landwirtschaftliche Betriebe. Durch die Anwendungen des Reglements soll
eine transparente Zuteilung des Pachtlandes an die Pachter sichergestellt werden. Soweit dieses Reglement
keine Bestimmungen enthalt, gelten sinngemass die Bestimmungen des LPG, NHG und OR.

~ Geltungsbereich

Das Reglement gelangt sowohl fiir die Einwohnergemeinde wie auch fiir die Ortsbirgergemeinde zur
Anwendung. '

Zustandigkeit :

Die Vergabe von landwirtschaftlich genutztem Pachtland, welches sich im Eigentum der Einwohnergemeinde
und der Ortsbiirgergemeinde befindet, erfolgt durch den Gemeinderat. Fiir die vorbereitenden Arbeiten
wird die Landwirtschaftskommission eingesetzt.

Bestimmungen und Verfahren fiir die Vergabe

Zweck der Vergabe , :
Mit der Vergabe von gemeindeeigenem Pachtland unterstiitzt die Gemeinde ortsansassige
Landwirtschaftsbetriebe, um im wirtschaftlichen Umfeld besser bestehen zu kbnnen.

Anspruch
Es besteht kein Anspruch auf die Zuteilung von Pachtland.

Aufteilung des Gemeindelandes |

Das Gemeindeland wird parzellenweise verpachtet. Dabei wird auf eine minimale Zerstlickelung geachtet.
Eine mdglichst gleichmissige und gleichwertige (Bonitierung) Verteilung unter den Berechtigten ist
anzustreben.

Ausschreibung
Die zur Verteilung stehenden Pachtflachen werden durch den Gemeinderat &ffentlich im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde ausgeschrieben. Die bisherigen Pachter sind (ber die Publikation

vorgangig in Kenntnis zu setzen.
3
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10.

11.

b)

@)

a)

b)

o)
d)

e)

a)

b)

Bewerber, welche die Kriterien gemédss Punkt 10 erfilllen, melden ihr Interesse schriftlich bei der
Gemeindeverwaltung bis zum angegebenen Anmeldetermin an.

Zu spat eingereichte oder unvollstandig ausgefiilite Bewerbungen werden nicht beriicksichtigt.

Erfolgt auf die erste Ausschreibung keine Vergabe, wird das Pachtland ein zweites Mal, mit dem Vermerk
«2. Ausschreibung» 6ffentlich im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde ausgeschrieben.

Anhodrung

Interessieren sich mehrere Bewerber fiir eine Pachtfliche, so kann der Gemeinderat eine Anhdrung
durchfiihren.

Kriterien fiir die Vergabe
Damit an einen Landwirt Gemeindeland vergeben werden kann, miissen die folgenden Kriterien erflillt sein:

Pachtberechtigt sind landwirtschaftliche Betriebe und Betriebsgemeinschaften, welche in Berikon ihren
gesetzlichen Wohnsitz und ihr Steuerdomizil haben;

Der Péchter hat keine finanziellen Ausstiande. gegeniiber der Gemeinde Berikon und dessen
Eigenwirtschaftsbetrieben (Spezialfinanzierungen);

Der Péchter hat kein eigenes Land an Dritte verpachtet. Ausgenommen ist die Herbstpacht auf Getreide;
Der Pachter bewirtschaftet das Land selbst;

Der Pachter erbringt den Nachweis fiir die Berechtigung zum Bezug von Direktzahlungen und den
6kologischen Leistungsnachweis OLN (OLN-Betrieb);

Der Péchter muss nachweisen, dass die Standardarbeitskréfteeinheiten (SAK) geméass Definition der
Verordnung (ber landwirtschaftliche Begriffe mindestens 1 SAK (inkl. landwirtschaftlichem Gewerbe)
betragen. Stichtag ist jeweils der Tag der kantonalen Strukturdatenerhebung des Vorjahres;

Die Nachfolgeregelung ist gesichert, wenn der Pachter wahrend der Pachtdauer das Pensionsalter erreicht;
Berlicksichtigung der Gebietsabgrenzung (geringe Fahrtdistanz vom Hof zur Parzelle);
Der Pachter bezieht keine AHV-Rente;

Der Pachter bezieht keine Vollinvalidenrente.

Entscheid iiber die Vergabe
Der Gemeinderat entscheidet abschliessend tiber die Pachtlandvergabe.

Der Gemeinderat kann Pachter mit einer ganzjéhrigen Tierhaltung von mind. 10 Grossvieheinheiten (GVE)
in Berikon, bei der Pachtlandvergabe bevorzugt behandeln.
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D .

12.
a)

b)

13.

14.

15.

16.
a)

b)

17.
a)

b)

18.

Pachtvertrag und Pachtzins

Pachtdauer
Die Pachtdauer betréagt fur landwirtschaftliches Kulturland 6 Jahre. In begriindeten Ausnahmefallen kann
die Pachtdauer langer oder kiirzer sein. Vorbehalten bleiben Ubergeordnete Bewilligungsverfahren.
Erreicht ein Pachter wahrend der Pachtperiode das AHV-Rentenalter, wird mit diesem ein Pachtvertrag mit
verkirzter Dauer bis zum Rentenalter abgeschlossen.

Kiindigungsfristen

Die ordentliche Kiindigungsfrist betragt 1 Jahr. Die Kindigung hat schriftlich zu erfolgen. Abweichende
Kiindigungsfristen unter Einhaltung Art. 17 LPG:

a) Bei Verlegung des Wohnsitzes ausserhalb von Berikon: ' Frist 6 Monate
b) Nichterfillen der Kriterien fur die Vergabe geméss Punkt 10: Frist 6 Monate
c) Aufgabe des landwirtschaftlichen Gewerbes: Frist sofort

Automatische Verlangerung
Wenn die Kiindigung nicht oder nicht fristgerecht erfolgt, erneuert sich der Pachtvertrag um 6 Jahre.

Unterpacht

Das Pachtland darf nicht unterverpachtet werden. Dem Pachter wird jedoch gestattet, die Bewirtschaftung
mittels  Angestellten,  Beauftragten  (Lohnunternehmer) oder mittels  Gemeinschaftsvertrag
(Generationenvertrag, Betriebsgemeinschaft) unter Berlicksichtigung der Vergabekriterien vorzunehmen.
Die Stellung des Pachters bleibt dabei unberihrt. Er allein trégt die Verantwortung fiir das Pachtland. Der
Gemeinderat kann Ausnahmen bewilligen.

Flachenabtausch
Im Sinne einer Optimierung von Betriebsabldufen und der Vermeidung von langen Anfahrtswegen, darf
das Pachtland abgetauscht werden. Die abgetauschten Flachen missen dabei in etwa gleich gross sein.

Flachenabtausche, welche langer als ein Jahr andauern, bedlrfen der Bewilligung des Gemeinderates.
Hierfir ist dem Gemeinderat vorgéngig ein schriftliches Gesuch mit Begrindung einzureichen.

Betriebsnachfolge / Betriebsiibernahme

Bei einer Betriebsnachfolge oder Betriebstibergabe geht der Pachtvertrag auf den Betriebsnachfolger iiber,
sofern er die oben erwdhnten Bedingungen erflllt. Der neue Eigentimer hat zu Handen des
Gemeinderates bis drei Monate vor dem Zeitpunkt der Betriebsnachfolge / Betriebsiibernahme eine
schriftliche Erklarung einzureichen, wonach er die Bedingungen des bestehenden Pachtvertrages
Ubernimmt und somit kein neuer Pachtvertrag notwendig ist. )

Der Gemeinderat kann innert drei Monaten seit Empfang der schriftlichen Erklarung den Ubernehmer als
neuen Pachter ablehnen oder den Abschluss eines neuen Pachtvertrages mit dem Ubernehmer verlangen.

Betriebsaufgabe
Bei Aufgabe eines Betriebes ist das Pachtland der Gemeinde zur Neuverpachtung zuriickzugeben.
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19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

a)

b)

a)

b)

a)

o)

Pachtzins, Filligkeit und Verzug
Der Gemeinderat legt den Pachtzins fest. Dieser unterliegt der behordlichen Kontrolle und darf das
zulassige Mass nicht Ubersteigen.

Der Pachtzins wird spétesfens auf das Ende des Pachtjahres fallig.

Ist der Pachter wahrend der Pachtzeit mit einer Zinszahlung im Verzug, so kann der Gemeinderat ihn
schriftlich ermahnen, dass der Pachtvertrag auf sechs Monaten hin aufgelést wird, wenn der ausstehende
Pachtzins nicht innert 30 Tagen bezahlt wird.

Informationspflicht
Erfullt ein Pachter die Vergabekriterien nicht mehr, so hat er den Gemeinderat umgehend davon in Kenntnis
zu setzen. Der Pachtvertrag ist innerhalb der gesetzlichen Frist aufzuldsen.

Periodische Uberpriifung
Der Gemeinderat kann bei Bedarf die Strukturdatenerhebung (Personen-, Tier- und Flichendaten) der
Pachter zwecks Uberpriifung der Vergabekriterien, jederzeit einverlangen.

Bewirtschaftung und Verdanderung an Pachtland

Nutzen und Haftung
Die Nutzung bezieht sich auf die fachgerechte Bewirtschaftung des Gememdepachtlandes Gegen Pachter,
welche dieser Vorschrift nicht nachkommen, werden die Bestimmungen des Pachtrechtes angewendet.
Der Pachter haftet in diesem Fall flir einen allfalligen Schaden bei der Neuverpachtung.

Bewirtschaftungseinschrankungen werden in den Pachtvertragen vermerkt und sind zwingend
einzuhalten.

Pflege des Pachtlandes
Bei Verdacht auf mangelhafte Pflege des Landes, ldsst der Gemeinderat Berikon das beanstandete Land

durch eine Fachperson beurteilen und verordnet allenfalls Massnahmen. Wird der Aufforderung nicht

nachgekommen, kann dies zu einer vorzeitigen Pachtauflésung fithren.

Die Handlungsanweisungen der «Richtlinien zur Problempflanzenbekampfung» und der «Neobiota-
Strategie» des Kantons Aargau mussen eingehalten werden.

Hecken und Baume sowie 6kologische und landschaftliche Aufwertungen
Mochte der Péachter Hecken anlegen, Baume pflanzen oder weitere 6kologische oder landschaftliche
Aufwertungen umsetzen, benétigt er dafir eine Bewilligung des Gemeinderates.

Die Gemeinde kann auf Pachtland - in Absprache mit dem Péchter und der Landwirtschaftskommission -
Hecken anlegen, Baume pflanzen oder weitere 6kologische oder landschaftliche Aufwertungen umsetzen.

Der Pachtzins ist entsprechend der Reduzierung der Flache anzupassen.

Ausgrabungen und Verianderungen

Das Ausgraben von Erde, Sand, Lehm und Kies, sowie anderweitige Verdnderungen am Pachtland, wie z.B.

das Einbringen von Sickerleitungen, erfordern die Zustimmung durch den Gemeinderat und sind Sache der

Pachter. Kosteniibernahmen resp. Kostenbeteiligungen an Material werden auf Antrag gepriift.
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F  Schluss- und Ubergangsbestimmungen

26. Ubergangsrecht
a) Die bisherigen Pachtvertrage sind glltig bis zum Ende der Pachtdauer am 30. September 2026.
b) Péachter, welche zum Zeitpunkt der Inkraftsetzung dieses Reglements die Vergabekriterien nicht erfiillen,
diirfen bis zur Pensionierung, langstens jedoch bis am 30. September 2026, das Pachtland bewirtschaften.

27. Ausnahmen
Bei allfélligen Unklarheiten in der Auslegung dieses Reglements entscheidet der Gemeinderat. Der
Gemeinderat kann Ausnahmen bewilligen.

28. Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt nach Genehmigung durch den Gemeinderat am 1. Januar 2025 in Kraft und ersetzt
alle friiheren Erlasse.

Berikon, 21. Januar 2025

GEMEINDERAT BERIKON

Patrick Vogel

Verwaltungsleiter und Gemeindeschreiber



