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Gemeinde: Berikon
Bezeichnung: Gestaltungsplan "Gubel"

1. Ausgangslage

Die Abteilung Raumentwicklung hat die Planung der Gemeinde mit Stellungnahme vom 2. Au-

gust 2022 mit Vorbehalten und Hinweisen abschliessend vorgeprift. Die Gemeinde reicht mit Schrei-
ben vom 21. November 2022 (Eingang) Uberarbeitete Planungsgrundlagen zur Bereinigung der ab-
schliessenden Vorprufung nach. Die Eingabe der Gemeinde wurde unter Einbezug der betroffenen
Fachstellen vorgeprift. Der bereinigte abschliessende Vorprafungsbericht umfasst eine koordinierte
Beurteilung der Vorlage auf Vereinbarkeit mit den gesetzlichen Genehmigungsanforderungen. Er ist
Bestandteil der offentlichen Auflage.

1.1 Eingereichte Planungsunterlagen
1.1.1 Zu genehmigende Vorlage
Gestaltungsplan (GP) "Gubel" bestehend aus:

« Situationsplan 1:500 vom 31. Oktober 2022
+ Sondemutzungsvorschriften (SNV) vom 26. September 2022

1.1.1 Weitere Grundlagen

« Planungsbericht nach Art. 47 Verordnung Uber die Raumplanung (RPV) vom 28. August 2022
+ Stellungnahme gemass § 8 Abs. 3 Bauverordnung (BauV) vom 3. August 2021
+ Richtprojekt GP "Gubel" vom 13. September 2021

1.2 Planungsgegenstand und Zielsetzungen

Das rund 1 ha grosse Planungsgebiet liegt am sadlichen Bauzonenrand. Es ist als Wohnzone 2 (W2)
mit Uberlagerter Sondemutzungsplanpflicht festgelegt. Der Planungsperimeter wird um die Parzelle
1336 erweitert. :

Es wird eine dichte und qualitatsvolle Uberbauung angestrebt, die das Baugebiet im Suden der Ge-
meinde abschliesst und sich gut in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfugt. Mit den Neu-
bauten soll ein breites Wohnangebot fir unterschiedliche Nutzerinnen und Nutzer zur Verfiigung ge-

stellt werden.



2. Gesamtbeurteilung

2.1 Volistandigkeit

Die Grundlagen sind vollstandig und erméglichen eine umfassende Beurteilung der Ausgangslage
und der gefroffenen Planungsmassnahmen.

2.2 Planungsrechtliches Verfahren

Die Gemeinde hat ein Mitwirkungsverfahren durchgefuhrt. Der Mitwirkungsbericht ist 8ffentlich.

3. Vorpriifungsergebnis

3.1 Kantonaler Richtplan

Die Gemeinde Berikon liegt geméss Raumkonzept im Urbanen Entwicklungsraum. Urbane Entwick-
lungsraume werden als Teil der Agglomerationen an Bedeutung gewinnen. Zusammen mit den Kern-
stadten stellen sie fir den umliegenden landlichen Raum Arbeitsplatze, Absatzmarkte, Dienstleistun-
gen und Infrastruktur zur Verfugung. Diese bereits gut erschlossenen Raume sollen zwei Finftel und
damit insgesamt den grossten Teil des prognostizierten Bevoélkerungszuwachses bis 2040 aufneh-
men. Zudem entfallt rund ein Drittel der angestrebten Beschéftigtenentwicklung auf die Urbanen Ent-
wicklungsraume. Der zusatzliche Raumbedarf ist zu Gber 40 % durch hochwertige Innenentwicklung
zu decken. Die Wohnformen und -fldchen sind stadtisch und vielseitig zu gestalten, die Lebensquali-
tat und Standortattraktivitat sind zu verbessern.

Die Voriage stimmt mit den hehérdenverbindlichen Vorgaben und Handlungsanweisungen des Kan-
tonalen Richtplans tiberein.

3.2 Regicnale Abstimmung

Der regionale Planungsverband hat die regionale Entwicklungsstrategie an der Vorstandssitzung
vom 30. Juni 2022 verabschiedet. Die mit dem GP beabsichtigte Entwicklung des Planungsgebiets
steht im Einklang mit den regionalen Vorstellungen (Planungsbericht, Kapitel 2.3).

3.3 Sondernutzungsplan (SNP)

Im Sinne der hochwertigen Siedlungsentwicklung bezwecken GP, ein Areal besonders gut auf die
bauliche und landschaftliche Umgebung sowie die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung abzustimmen.
GP kaénnen vom allgemeinen Nutzungsplan abweichen, wenn dadurch ein siedlungs- und land-
schaftsgestalterisch besseres Ergebnis erzielt und die zonengemésse Nutzungsart nicht iberméssig
beeintréachtigt wird.

Weichen Festlegungen des GP vom allgemeinen Nutzungsplan ab, hat der Gemeinderat im Pla-
nungsbericht nach Art. 47 RPV das siedlungs- und landschaftsgestalterisch bessere Ergebnis zu be-
granden. '

Der GP weicht beziliglich der Ausniitzung, der Anzahl Geschosse, der Grenz- und Gebaudeab-
stande, dem Strassenabstand sowie beziglich der Anzahl Wohnungen hei Mehrfamilienh&usern von
der Grundordnung ab. Der Gémeinderat hat noch vor der jiingsten Revision der BauV im Sinne der
altrechtlichen Vorgabe gemass § 8 Abs. 3 BauV eine qualifizierte Fachperson mit der Ausarbeitung
giner Stellungnahme beaufiragt.

+ Diese Stellungahme ist als Bestandteil des Planungsberichts &ffentlich aufzulegen.
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Gestaltungsplanperimeter (GP-Perimeter)

Der GP-Perimeter wird gegenitber dem im Bauzonenplan festgelegten Perimeter mit SNP-Pflicht um
die Parzeile 1336 erweitert. Dadurch kann die areal-interne Anbindung der Fuss- und Veloverbin-
dung an den offentlichen Gehsteig entlang der Kantonsstrasse sowie die rickwéartige Erschliessung
fur den motorisierten Individualverkehr sichergestellt werden (Planungsbericht, Kapitel 2.1). Die Er-
weiterung des Planungsperimeters ist sachgerecht.

Verhiltnis zum rechtskréftigen Erschliessungsplan "Bodenmatt”

Der Erschliessungsplan (EP) "Bodenmatt" (genehmigt 9. August 2000) umfasst Festlegungen, die
den GP-Perimeter betreffen. Diese Festlegungen (Baulinie und Strassenlinie) werden mit dem vorlie-
genden GP respektiert beziehungsweise im Orientierungsinhalt des Situationsplans dargestellt.

3.3.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Handlungsgebiet nach S 1.2

Gemass Richtplankapitel S 1.2, Planungsanweisung 2.1, sind die Gemeinden gehalten, aufzuzeigen,
wie mif den kommunalen Planungsinstrumenten die behérdenverbindlichen Entwicklungsziele ge-
wahrleistet werden.

Im Planungsgebiet sind gestitzt auf das Richtprojekt 51 Wohnungen unterschiedlicher Grésse ge-
plant. Es ist mit einem Wachstumspotenzial von 128 Einwchnerinnen und Einwohnern (E) zu rech-
nen (Planungsbericht, Kapitel 2.2). Dies entspricht einer Einwohnerdichte von 127 E/ha. Gemass
den Richtplan-Richtwerten zur Innenentwicklung sind die uniberbadten Wohn- und Mischzonen in
Urbanen Entwicklungsraumen mit durchschnittlich 90 E/ha zu entwickeln. Das Vorhaben leistet somit
einen massgeblichen Beitrag zur geforderten hochwertigen Innenentwicklung.

3.3.2 Siedlungsqualitat
Eine wesentliche Aufgabe der Nutzungsplanung ist es, die Siedlungsqualitat zu férdern.

Gemadss den Planungsgrundsatzen (§ 3 Bau- und Nutzungsordnung [BNO]) werden differenzierfe
und gute Ziele formuliert, die der raumiichen Ordnung und der Umwelt dienen. Fir das SNP-Gebiet
"Gubel" kommen lediglich die Vorgaben fiir GP am Bauzonenrand zum Tragen (§ 4 Abs. 7 BNQ).
Demnach ist auf eine sorgfaltige Ausgestaltung der Bauten am Bauzonenrand zu achten und inner-
halb eines 10 m breiten Streifens darf die zulassige Vollgeschosszahl nicht Uberschritten werden.

Gemass § 1 SNV sollen mit dem GP folgende Ziele im Sinne der Siedlungsqualitat erreicht werden:
+ Freiraumgestaltung unter Weiterfiihrung ortsspezifischer Landschaftselemente

« dichtere Bauweise
» hohe Wohngualitat

Als Grundlage fiir den GP wurde ein Richtprojekt zur Bebauung sowie zum Freiraum ausgearbeitet.
Das Richiprojekt dient als Beurteilungsgrundlage fir die Neubauten und die Freiraumgestaltung und
ist bei der weiteren Projektierung beziehungsweise bei der Auslegung der Gestaltungsvorschriften
beizuziehen (§ 2 Abs. 3 SNV). Bestimmte Merkmale des Richtprojekts werden als qualitativ wichtig
speziell hervorgehoben, die im Rahmen der Ausarbeitung des Bauprojekts zu berticksichtigen sind
(§ 10 Abs. 2 SNV). Dies ist sachgerecht.

Ortsbhild und Stadtebau

Das rund 1 ha grosse GP-Gebiet liegt an peripherer Lage am stdlichen Rand des Siedlungsgebiets.
Im Norden und Westen grenzt das Areal an bebaute Wohnzonen mit vornehmlich Einfamilienhau-
sern, im Stiden und Osten grenzt es an das Landwirtschaftsgebiet. Das Areal ist zur offenen Land-
schaft hin topografisch leicht abfallend.
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Bebauungskonzept

Die Grosse der Baukorper nimmt Bezug auf die Mehrfamilienh&user ndrdlich der Gubelstrasse. Es
handelt sich um differenzierte, mit dem Aussenraum verzahnte, abgestuft in den Hang gesetzte Bau-
volumen, deren Hohe und Dichte sich zum Siedlungsrand hin reduzieren. Die festgelegten Manteili-
nien, die anrechenbare Geschossflache (aGF) sowie die Héhenkoten orientieren sich eng am Richt-
projekt, wodurch die volumetrischen Qualitaten gesichert werden kénnen. Die Flachdécher als ge-
stalterische Gemeinsamkeit der Neubauten sind plausibe!.

Mit der Festlegung des Baubereichs, des Bereichs fur das Attikageschoss sowie der zuléssigen An-
zahl Geschosse in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben zur Fassade, Materialisierung und
Farbe (§ 11 Abs. 4 SNV) sind gute, qualitative Vorgaben festgelegt.

Mit der sorgfaltigen Fassadengestaltung sowie dem Einsatz von Materialien und Farben soll eine En-
semblewirkung erzielt werden, die auf die Lage am Hang und am Siedlungsrand Racksicht nimmt

(§ 11 Abs. 5 SNV). Bestimmte Merkmale des Richtprojekts sind fur die Baueingabe bindend weiter-
zuverfolgen (§ 11 Abs. 2 SNV).

Dem Gebaude im Baubereich 5 kommt wegen seiner Steliung als erstes Haus an der Kantons-
strasse eine Bedeutung als Siedlungsauftakt zu. Auf die Integration dieses Geb&udes und dessen
Freiraum in den Strassenraum und den Siedlungsrand ist daher besonders Rucksicht zu nehmen
(§ 11 Abs. 3 SNV),

Die Abgrenzung des Baubereichs fir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten tragt dem Frei-
raumkonzept weitgehend Rechnung, insbesondere dort, wo die Bepflanzung mit Hochstammobst-
baumen vorgesehen ist. Dies ist sachgerecht.

Freiraum und Siedlungsrand

Im Freiraum um die acht Neubauten sind gemass § 14 SNV die Elemente der angrenzenden Land-
wirlschaftszone, wie die sanft modellierte Wiese mit eingestreuten Obstbaumen, Kleinstrukturen und
Versickerungsmulden, aufzunehmen und weiterzufihren. Der Freiraum wird im Grundsatz autofrei
und frei von trennenden Elementen wie Zaune oder Hecken ausgestaliet. Die wenigen oberirdischen
Parkfelder werden am Rand des Areals verortet. Der Freiraum steht in erster Linie fur die gemein-
schaftliche Nutzung zur Verfagung, wobei private Nutzungen mit temporarem Charakter ebenfalls
zulassig sind.

Bei der Gestaltung des Freiraums ist auf eine gute Gesamtwirkung im Strassenraum und am Sied-
lungsrand zu achten (§ 14 Abs. 5 SNV). Vorhandene Elemente entlang der Oberwilerstrasse, wie
beispielsweise Rabatten und Hecken, sind weiterzufithren.

Die Gestaltung des Freiraums ist im nachgelagerten Verfahren in verschiedener Hinsicht in einem
Umgebungsplan weiter zu vertiefen (§ 18 SNV). Mit dem Umgebungsplan ist auch ein gemeinsames
Pflegekonzept fur den Freiraum einzureichen.

Die Vorgaben zu den Spiel- und Aufenthaltsbereichen (§ 15 SNV), die Festlegung der Blumenwiese
mit eingestreuten Obstbaumen und Kleinstrukturen und der Durchwegung sowie der Umgang mit
dem Siedlungsrand zeichnen die hohe Freiraumqualitat aus und lassen ein klares Freiraumkonzept
erkennen. Die Festlegungen zu den Bepflanzungen (Baume und Straucher) und zum Baumerhalt,
die starke Durchgrinung, die geringe Versiegelung, die Vorgaben zur Dachbegriinung und Pflanzen-
wahl sowie der Umgang mit dem Meteorwasser werden ausdrucklich begrisst.

Die grundeigentimerverbindiiche Sicherung der hangsichernden Stutzmauer gegeniiber den Parzel-
len 843 sowie 855 bis 857 erfolgt mittels der Festlegung einer Baulinie (§ 16 Abs. 2 SNV). Dies ist
sachgerecht.
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Die privaten Aussenraume sind als Teil des Gebaudes zu formulieren und mittels gestalterischen
Massnahmen, Bepflanzungen oder Gelandemodellierungen klar vom halbéffentlichen Bereich abzu-
grenzen (§ 14 Abs. 4 SNV). Sie darfen nur innerhalb der Baubereiche fir Gebdude gemass § 6 SNV
angeordnet werden.

Die differenzierten Bestimmungen zum Freiraum erfassen stufengerecht die wesentlichen Qualitaten
des Richtprojekis.

Natur im Siedlungsgebiet

Gestitzt auf § 40a Gesetz iber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG} ist ein 6kologi-
scher Ausgleich auf 15 % der Flache des GP-Perimeters zu leisten. Dacher, die geméass den erhdh-
ten Anforderungen (Ziffer 2.7.2) der SIA'-Norm 312 (Begriinung von Dachern, SN 564 312) begriint
werden, kénnen zur Hélfte angerechnet werden.

Der Freiraum der die Gebaude umgibt ist als zusammenhangende, extensive Wiese mit Obstbau-
men (Blumenwiese) zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (§ 14 Abs. 3 SNV). Dieser Freiraum
wird partiell von Rasenwegen mit Ausweitungen durchsetzt und mit Sitzmdglichkeiten maébliert. Diese
Raume kénnen tempordr privat genutzt werden, sind aber von jeglichen Bauten und Anlagen freizu-
halten (§ 6 Abs. 3 SNV). Die Details zur Gestaltung sowie zur Pflege des Freiraums missen in ei-
nem Umgebungsplan ausgearbeitet werden, der vom Gemeinderat genehmigt wird.

Klimaanpassung im Siedlungsgebiet

Aufgrund des Klimawandels ergeben sich fur die bauliche Entwicklung neue Herausforderungen wie
zunehmende Sommerhitze, [&ngere Trockenperioden sowie haufigere und intensivere Starknieder-
schldge. In Gebieten mit einer hdheren baulichen Dichte, in Gestaltungsplangebieten und bei der
Uberbauung von Freiflachen ist es besonders wichtig, geeignete Massnahmen zur Hitzeminderung
umzusetzen. Diese leisten einen entscheidenden Beitrag an die Wohnqualitat sowie an das sied-
lungs- und landschaftsgestalterisch bessere Ergebnis (§ 8 Abs. 3 BauV).

Im Rahmen des vorliegenden GP werden verschiedene Massnahmen im Sinne der hitzeangepass-
ten Siedlungsentwicklung festgelegt beispielsweise die offene Bebauungsstruktur, vieifaltige Grin-
raume mit schattenspendenden Baumen, sickerfahige Fusswege sowie ein bewusster Umgang mit
dem Regenwasser. Diese Massnhahmen sind sachgerecht.

3.3.3 Abweichungen von der allgemeinen Nutzungsplanung

Insgesamt gibt es eine Haufung von Abweichungen, die dazu fuhren, dass das GP-Gebiet wie eine
W3 Uberbaut werden kann. Im Planungsbericht {(Kapitel 4.3) wird dargelegt, dass die zonengemasse
Nutzungsart nicht Ubermassig beeintrachtigt wird und keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen (Planungsbericht, Kapitel 4.4).

In der Stellungnahme der Planpartner AG wird gestitzt auf die Vorteile, die mit dem GP erreicht wer-
den kénnen, das geforderte siedlungs- und landschaftsgestalterisch bessere Ergebnis attestiert. Die
gemass § 8 Abs. 3 BauV geforderte Begriindung des siedlungs- und landschaftsgestalterisch besse-
ren Ergebnisses ist aus fachlicher Sicht vertretbar.

3.3.4 Erschliessung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Erschliessung des GP-Gebiets erfolgt zum einen ab der Gubelstrasse und zum anderen ab der
Oberdorfstrasse. Die geplante Erschliessung (ber die Gubel- beziehungsweise Oberdorfstrasse
{Zone 30) und von da auf die Kantonstrasse K 411 Oberwilerstrasse {Lokalverbindungsstrasse
[LVS]) ist aus fachlicher Sicht sachgerecht. Der Mehrverkehr kann uber die bestehenden AnschlUsse

* Schweizer Ingenieur- urd Architektenverein
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abgewickelt werden. Auf der Oberwilerstrasse besteht bereits eine Linksabbiegespur zur Ober-
dorfstrasse. Mit dem rechtskraftigen EP "Bodenmatt" ist sichergestellt, dass die Gubelstrasse bei Be-
darf verbreitert werden konnte.

Anlieferung, Entsorgung und Zugang fiir Notfallfahrzeuge

Der Zugang fur den Guterumschiag/lUmzug sowie fur die Notfalldienste erfolgt iber die Zugangs-
und Hofbereiche. Auf eine Wendemdglichkeit innerhalb des Areals wird aufgrund des unverhalinis-
massig grossen Flachenbedarfs bewusst verzichtet.

Die Zufahrt fir die Notfalldienste sowie zwei vermasste Standplatze werden im Situationsplan festge-
setzt. Die spezifischen Anforderungen (wie Wegbreite oder Stiitzenlast der Tiefgarage) werden in §
10 Abs. 2 SNV definiert.

Zur Entsorgung werden im Situationsplan keine, in den SNV nur rudimentare Festlegungen getrof-
fen. Die Entsorgungsstellen sollen gemass Planungsbericht (Kapitel 3.3) in den Tiefgaragen in Stras-
sennahe angeordnet werden. Die Standorte der Containerabstellplatze werden definitiv mit dem Bau-
projekt festgelegt.

Sichtzone

Drei Ausfahrten von den Tiefgaragen munden in die Gubelstrasse und Oberdorfstrasse. § 42 BauV
regelt die Sichtzonen. Die erforderlichen Sichtzonen sind im Situationsplan festgelegt.

Die erforderlichen Sichtzonen richten sich nach den Vorgaben des aktuellen Merkblatts zur Sicht im
Strassenraum.

3.3.5 Abstimmung von Siedlung und Verkehr

Berikon ist eine Gemeinde des Urbanen Entwicklungsraums. Das GP-Gebiet liegt in Fussdistanz zu
zwei Bushaltestellen, jedoch rund 2 km vom Zentrum Mutschellen und der Bahnhaltestelle entfernt.
Das Areal liegt innerhalb der 8V-Guieklasse C.

Parkierung

Gemass § 55 BauG sind bei der Erstellung und eingreifender Umgestaitung, Erweiterung oder
Zweckanderung von Bauten und Anlagen genugend Parkfelder fur die Fahrzeuge der Benutzer und
Besucher sowie die erforderliche Verkehrsflache fir den Zubringerdienst zu schaffen. Die Parkie-
rungs- und die Verkehrsfldchen missen gemass § 56 BauG so ausgelegt sein, dass die Fahrzeuge
der Benutzerinnen und Benutzer und Besucherinnen und Besucher aufgenommen und die Anfiefe-
rung bewaltigt werden kénnen. Dabei sind die Grosse der Bauten und Anlagen, die Art ihrer Benut-
zung, die Erschliessung durch &ffentliche Verkehrsmittel und den Fuss- und Veloverkehr sowie die
Moglichkeit, andere Parkierungsfiachen zu benutzen, zu berlicksichtigen.

Die Parkfelder sind grundsatzlich unterirdisch anzuordnen. Oberirdische Parkfelder sind nurin den
speziell gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Fur die Berechnung der Anzahl Parkfelder fir Personenwagen gilt gemass § 43 BauV die
VSS2-Norm 40 281 "Parkieren; Angebot an Parkfeldern fur Personenwagen” vom 31. Marz 2019. Auf
eine Reduktion der Parkfelder unter den Pfiichtbedarf des Richtwerts der VSS-Norm 40 281 wird auf-
grund der Lage und der &V-Erschiiessung verzichtet. Dies ist nachvoliziehbar

Die maximale Anzahl Parkfelder wird pro Baubereichsgruppe festgelegt und damit limitiert
(§ 21 Abs. 1 SNV). Fur die zulassigen 56 Wohnungen (§ 5 SNV) sind inklusive der acht Besucher-
parkfelder maximal 82 Parkfelder zulassig. Das Parkfeldangebot liegt somit rund 30 % {iber dem

2 Gchweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
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Normbedarf. Die rechnerische Uberkapazitét ergibt sich insbesondere in der Tiefgarage zu den Bau-
bereichen 1-5 (potenzielle 30 Wohnungen beziehungsweise rund 2'900 m? aGF zu 45 Pflichtparkfel-
der). Die Limitierung der Anzahl Parkfelder wird unterstiitzt.

Fuss- und Veloverkehr (FVV)

Das vorliegende Projekt sieht kein éffentliches Fusswegrecht vor. Die areal-interne Wegerschlies-
sung ist mit den Zufahrts- und Hofbereichen (fir FVV) sowie dem ergénzenden Fusswegnetz zweck-

méssig festgelegt.
3.3.6 Weitere materielle Hinweise
Oberflachenabfluss

Im fraglichen Gebiet sind Schadenerfahrungen durch Oberflachenwasserabfluss bekannt. Gemass'
der Gefahrdungskarte des Bundesamtes far Umwelt ist im fraglichen Gebiet mit keiner Gefahrdung
durch Oberflachenwasser zu rechnen.

Bei Neu-, Um- und Anbauten ist der Schutz vor Oberflachenabfluss zu beriicksichtigen und umzuset-
zen (§ 47 BNO beziehungsweise § 36¢ BauV).

Larm

im Planungsbericht (Kapitel 3.4) wird ausgefuhrt, dass das Planungsgebiet als erschlossen gilt, wo-
mit die Immissionsgrenzwerte (IGW) der jeweiligen Empfindlichkeitsstufen (ES) der Larmschutz-Ver-
ordnung (LSV) eingehalten werden miissen (Art. 31 LSV). Der Nachweis erfolge im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens. Auf Vorschriften zum L&rmschutz im GP wird verzichtet.

Aus fachlicher Sicht ist die Einschatzung der Gemeinde, dass das Gebiet im Sinne von Art. 19
Raumplanungsgesetz (RPG} als hinreichend erschlossen betrachtet werden kann, plausibel begrin-
det.

Aus fachlicher Sicht wird davon ausgegangen, dass es lediglich im Baubereich 5, der direkt an die
Kantonsstrasse K 411 (Oberwilerstrasse) grenzt, kritisch sein kénnte mit der Einhaltung der massge-
benden IGW. Wenn der Baubereich 5 (iberbaut ist, schirmen die Gebaude enttang der Kantons-
strasse die dahinterliegenden Gebaude gentigend gut vor dem Strassenverkehrslarm ab, so dass
dort die IGW eingehalten sind. Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen von Art. 31 L8V
muss im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens mit einem Larmgutachten erbracht werden.

Larmschutzwande sind entlang der Kantonsstrasse unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig

(§ 13 Abs. 5). Bei Larmschutzwanden handelt es sich um betriebsnotwendige Bauten und Anlagen.
Die Festlegung beziehungsweise das Zulassen solcher Bauten und Anlagen im Unterabstand zum
Strassenmark (§ 111 BauG) setzt eine Ausnahmebewilligung nach § 67 BauG im Baugesuchsverfah-
ren beziehungsweise eine umfassende Interessenabwagung im vorliegenden Verfahren voraus, falls
diese im GP festgelegt werden soll. Der Larmproblematik sollte im nachgelagerten Verfahren mittels
geschickter Anordnung larmempfindiicher Nutzungen sowie guter Larmarchitektur begegnet werden.

Energie

Die Festlegungen zur Energieversorgung sind zweckmaéssig.
3.3.7 Sondernutzungsvorschriften (SNV)
IVHB?-Konformitit

Die BNO hat die Gemeinde Berikon an die Begriffe und Messweisen der IVHB angepasst.

8 Interkantonale Vereinbarung {iber die Harmonisierung der Baubegriffe
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Einzelne Bestimmungen

Die Sondernutzungsbestimmungen sind sachgerecht.

4. Weiteres Vorgehen

Die Abteilung Raumentwickiung hat die Verlage vorgeprift. Sie erfilll die Genehmigungsanforderun-
gen an Nutzungspléne. Der abschliessende Vorprifungsbericht enthalt noch wichtige Hinweise.
Diese sind bei den weiteren Verfahrensschritten zu bericksichtigen.

Die bereinigte Vortage kann &ffentlich aufgelegt werden.

Die Genehmigungs- und die Beschwerdebehdrde sind nicht an die Beurteilung der Verwalfung ge-
bunden.

%©Sw | (Th_f;

Katrin Oser * Jorg Frey
Sektionsleiter Kreisplaner
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