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Ziele der heutigen Informationsveranstaltung

Die Teilnehmenden werden Informiert Gber ...

.. die bisherigen Planungen auf dem Perimeter;

.. das Planwerk Entwicklungsrichtplan im allgemeinen;

.. die Inhalte des Entwicklungsrichtplans Kernzone Welschloh;

.. das weitere Vorgehen und die Mitwirkungsmaoglichkeiten.
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Inhalte

1. Begrissung Petra Oggenfuss Feldgrill, Gemeinderatin
2. Kurzibersicht bestehende Planungsgrundlagen Beat Lattmann, sa_partners

3. Der Entwicklungsrichtplan Kernzone Welschloh Beat Lattmann, sa_partners

4. Fragen und Diskussion alle

5. Ausblick und Verabschiedung Petra Oggenfuss Feldgrill, Gemeinderatin
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2. Kurzubersicht bestehende Planungsgrundlagen
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Bau- und Nutzungsordnung / Stand 2015

N

D Dorfzone

K Kernzone I

L Landhauszzone

w2 Wohnzone 2-geschossig

W3 Wohnzone 3-geschossig

WG Wohn- und Gewerbezone

OBA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Bauzonengrenze
Sondemutzungsplanpﬂicht
Gestaltungsplanpflicht I
¥ belastete Gebiet

Strassenraumgestaltung Bellikerstrasse

sa_p

Perimeter ERP
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Ubersicht Planungen Perimeter Kernzone Welschloh

B

2014

2016

2018

2019

seit 2019

2021

2021

Nutzungs- und Bebauungsstudie Mutschellen
Regionaler Sachplan

Stadtebauliche Entwicklungsstudie

Entwurf ERP

Projekt Neuorganisation Mutschellenknoten
Mobiltatskonzept Zentrumsentwicklung

Masterplan Freiraum

seit 2022 Finalisierung ERP
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2018 | Stadtebauliche Entwicklungsstudie

— Bauliche Dichte &
Hohenentwicklung

— Freiraum und
offentliche Raume

— Nutzungsstruktur und
Nutzungsverteilung

— Umgang mit dem
Gebaudebestand

— Vernetzung, Erschliessung
und Parkierung
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2018 | Stadtebauliche Entwicklungsstudie

- Integrale Planungsaufgabe
Stadtebau / Architektur / Landschaft /
Verkehr / Kanton / Gemeinde /
Grundeigentimer

— Homogene Baustruktur mit
Punktbauten (kleiner Fussabdruck)

— Stadtebauliche Akzentuierungen
— «Freiraumteppich»
— 3 autonome Platze

— Hohe Durchlassigkeit flr Fuss- und
Veloverkehr

— 1.und 2. Bautiefe hoher
Offentlichkeitsgrad (insb. EG)
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3. Der Entwicklungsrichtplan Kernzone Welschloh
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Einordnung Planwerk Entwicklungsrichtplan (ERP)

Raumkonzept Schweiz
Orientierungsrahmen

BUND

[ Sachplane

verbindlich fiir Behorden

Bundesverfassung Art.75

Raumplanungsgesetz (RPG)

Rechtlicher Rahmen

KANTON
[ Richtpldne

inkl. raumliche Entwicklungsstrategien

verbindlich fir Behorden

grundeigentimerverbindlich

Kantonales Bau- und Planungsgesetz

Der ERP ist ...
... ein kommunaler Richtplan.

... fur die kommunalen
Behorden far die
nachfolgenden Planungen
wegleitend.
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Zweck ERP

Der Entwicklungsrichtplan (ERP) «Kernzone Welschloh (Berikon)» bezweckt die Sicherstellung einer
koordinierten und qualitativen Entwicklung von Wohnraum sowie publikumsorientierter Nutzungen im
Planungsgebiet. Er basiert auf der stadtebaulichen Entwicklungsstudie Kernzone Welschloh und tGberfihrt
die wichtigsten Eckwerte derselben in behérdenverbindliche Festlegungen. [Auszug Kap. 1.2 ERP]

sa — p ERP Kernzone Welschloh | Informationsveranstaltung vom 25. Mai 2023 15



Erlauterungsbericht & Richtplantext | Richtplankarte

Orientierende ! T |
sa_partners |
Inhalte ; : |
Gemeinde Berikon —\__——1) |
] 2l ) ‘
Entwicklungs- g
richtplan L =}
Kernzone 7. |
Welschloh
2 [ |
Noadinniziinaiiincitl S }
Verbindliche J |
Inhalte | o
Entwicklungsrichtplan zur baulichen N Entwicklungsr ichtplan
Entwicklung der Kernzone Welschloh R NN | omzone Welschioh
sa_—_p

ERP Kernzone Welschloh | Informationsveranstaltung vom 25. Mai 2023 16



Themen ERP
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TEILGEBIETE

[] TeilgebietA
[] TeilgebietB
D Teilgebiet C

STADTEBAU UND FREIRAUM

~ Baukorper Teilgebiete A/B/C

Offentlicher Stadtboden /
Gradient der Offentlichkeit

Bereich flr hdhere Bauten
.~ Publikumsorientierte Erdgeschossnutzung
(] Raumkante
Gestaltungsschwerpunkt
[ 28 | Platz
|e o] Promenade

VERKEHR UND MOBILITAT

Erschliessung MIV
Raumsicherung Erschliessung MIV

| [B] | Besucherparkplitze
Durchlassigkeit Fussverkehr

Mégliche Querungsmaéglichkeit
Fussganger (ober oder unterirdisch)
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'Gemass regionalem Sachplan Zentrumsentwicklung Mutschellen, 06.04. 2016




TEILGEBIETE
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TEILGEBIETE

[] TeilgebietA
[ TeilgebietB
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RO

~ Baukorper Teilgebiete A/B/C

entiichkeit

~ Bereich fiir hdhere Bauten

W Publikumsorientierte Erdgeschossnutzung

Raumkante

Gestaltungsschwerpunkt
Platz

Promenade

HIEEN

VERKEHR UND MOBILITAT

(IRN o| Erschliessung MIV

Raumsicherung Erschliessung MIV
' [B] | Besucherparkplatze
Durchlassigkeit Fussverkehr

Mégliche Querungsmaoglichkeit 2
Fussganger (ober oder unterirdisch)



TEILGEBIETE
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TEILGEBIETE
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Auszug Kerninhalte ERP

Stadtebau,
Nutzungen und
Freiraume

AZ09-16

Hochpunkte mit bis zu 8 Vollgeschossen
Attraktiver Nutzungsmix
Mindestwohnanteil 70 %

3 offentliche Platze

sa_p

Unterirdische Sammelgaragen
Durchlassigkeit fur Fuss- und Veloverkehrsicherstellen

Abstimmung mit Gbergeordneter Entwicklung
Verkehrsinfrastruktur
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Auszug Kerninhalte ERP

Umwelt und
Energie

Reduktion versiegelte Oberflachen

Larmschutz durch Architektur und
Stadtebau

Siedlungsékologische und -
klimatische Massnahmen
zwingend

sa_p

Etappierung

Grundeigentimer-
ubergreifende Abstimmung
Gesamtentwicklung

Kommunikation
und Qualitats-
sicherung

Begleitung durch Fachgremium

QS-Verfahren insb. bei hdhere
Bauten und ortsbaulichen Akzente

ERP Kernzone Welschloh | Informationsveranstaltung vom 25. Mai 2023

30



sa—partners
4. Diskussion und Fragen
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Stadtebauliche Vision

e,
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5. Ausblick und Verabschiedung
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Ubersicht Gesamtprozess ERP

2019 2019 - 2022 Mai 2023 ab Juli 2023
Start Sistierung ERP Freigabe ERP Finalisierung ERP
Erarbeitung ERP zur 2. Vernehmlassung
& — = = —— - - ) = = = = — - -
2019 2022 22.05.2023 - 20.06.2023 Ziel Q3 2023
1. Vernehmlassung ERP Restart Erarbeitung ERP 2. Vernehmlassung ERP Beschluss ERP

durch GR
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sagt danke!

sa_partners GmbH +4144 515 25 20
Dufourstrasse 95 info@sapartners.ch
CH -8008 Ziirich sapartners.ch



